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| Dossier de Diagnostic g——
| Technique €-maidiag

Numeéro de dossier :
AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Date du repérage : 04/10/2022

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Deux-Sévres Nom et prénom : ... SAUGNON Lic°® 2220359 PB/EB
Adresse :........... 3 Rue de la Perception Adresse @ .....oeuenennn 3 Rue de la Perception
Commune : ....... 79330 SAINT VARENT 79330 SAINT-VARENT

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°

305

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :
Ensemble de la propriété

Objet de la mission :

[X] constat amiante avant-vente £3] Métrage (Surface Habitable) £3] Diagnostic de Performance Energétique
[X] Etat relatif a la présence de termites (] Exposition au plomb (CREP)
[X] Etat des Risques et Pollutions £3] Diag. Installations Electricité



Vv.022021

n°® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Résumeé de I'expertise N°
AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments
Département : 79330

Commune :
Adresse :

SAINT VARENT
3 Rue de la Perception

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°® 305
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : , Lot numéro Non communiqué

Précision :

Néant

Conclusion

Durée de

Prestations

validité (*)

Mesurage Superficie habitable totale : 103,07 m?2 Si Travaux
d Surface exclue totale : 165,18 m? > Arefaire
613 |20
kWh/m?/an |kgCO,/m*an
DPE 10 ans

Estimation des colits annuels : entre 3 270 € et 4 460 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021
Numéro enregistrement ADEME : 2279E2292520Y

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence

Si Présence Plomb
- Vente =1an

[Fal

et Pollutions

CREP de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en - Locatif = 6 ans

vigueur. Si Absence Plomb
- Ilimité
Si Présence Amiante

Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et - 3ans

produits contenant de I'amiante. Si Absence Amiante
= lllimité
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des
anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
) Electricité présente(nt). . . L s . ente  ans
= L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du ocati ans

diagnostic. Les vérifications de fonctionnement des dispositifs
de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre
effectuées.

Etat

Termite/Parasitaire | Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites. 6 mois
L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 04/10/2022
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°79299-IAL-1 en date du
25/03/2019 en matiere d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier

Al Etat des Risques Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par : 6 mois

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque
retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au
Bruit.

(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.

Adresse :

Ces durées sont amenées a évoluer suivant les législations.

4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE
Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N® TVA : FR00504154295
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*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 90 seqmns

émissions de CO,

613(20°

Khimian |kaca i

trés importantes

Renouvellements : Pour tout renouvellement au-dela de la date de validité, une ré-intervention sur

les lieux est Obligatoire*
*(sauf E.R.P. Etat des risques et Pollutions qui ne nécessite pas de nouvelle intervention sur les lieux)

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
I Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Annexe —Assurance

&

ADMO0239 -V02/16 - Impd7 /13

Allianz @

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE CIVILE DES PROFESSIONNELS DE LIMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIACNOSTIC
4 ruelean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et qui a pris
effetle 16 juin 2016,

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par I'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir l'assuré contre les conséquences pécuniaires de |a responsabilité civile qu'il peut encourir a l'égard d'autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, 3 savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE :

Risque d’exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technigue amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité
Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loi carrez

Milliemes

Certificat de décence

Etatdes lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie: test d'étanchéité RT2012

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N®70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n®72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1¥ janvier 2022 au 31 décembre 2022.
La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément a I'Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non &crite.

Fait a Parthenay, le 30 décembre 2021

CCAMM?WZR?{NHMZ
29,4

T84, 05,
e Orias 3733

Zral df Geulle - BP 155

Valéry VANDECAPELLE
Allianz Vie Allianz |ARD Entreprises régies par leCode des assurances
SAcité ananyme aJ capital de543.054.425 € Sciété ananyme al capital de 391,967,200 € 1 cours Michelet - CS 30051
340 234952 RCS Nanterra 542110291 RCS Nanterre 92076 Paris La Défense Cedex
N° TVA: FRBB 340 234352 N° TVA: FR76 542110291 viiataliangfe

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Annexe - Attestation sur I'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359 relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 3 Rue de la Perception 79330 SAINT VARENT.

Je soussigné, Mr SALARD Ludovic, Mr PRUNIER Christophe, techniciens diagnostiqueur pour la société SARL
EXPASS DIAGNOSTICS atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code
de la Construction, a savoir :

v" Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

25/10/2024 (Date
Amiante Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

26/10/2017)

24/03/2025 (Date
DPE sans mention Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

25/03/2018)

16/12/2025 (Date
Electricité Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

17/12/2018)
15/11/2024 (Date
Gaz Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

16/11/2017)
25/06/2024 (Date
Plomb Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

26/06/2017)

04/10/2024 (Date
Termites Mr PRUNIER Christophe I.Cert CPDI4501 d'obtention :

05/10/2017)

v" Que ma société a souscrit a une assurance (Allianz n® 56147234 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

v" N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v" Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BRESSUIRE , le 04/10/2022

Signature de l'opérateur de diagnostics :

cl—
olg

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et
a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
Adresse :

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



Rapport de mission de repérage des matériaux *\\

A
et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a e—maldlag
I'occasion de la JI@HE@ d'un immeuble bati e e makiagn

(Listes A et B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : = AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date du repérage :  04/10/2022

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 3 Rue de la Perception
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : . 79330 SAINT VARENT
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 305

Périmétre de repérage = ..., Ensemble de la propriété

Type de logement = L Habitation

Fonction principale du batiment ............................ Habitation (maisons individuelles)

Date de construction @ . Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le donneur d’'ordre

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom :.... SAUGNON Lic® 2220359 PB/EB
Adresse @ .....ooivnennn 3 Rue de la Perception
79330 SAINT-VARENT
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse @ .....ooiviennn 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - )
au reperage Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Obtention : 26/10/2017

Personne(s) ) Mr SALARD Ludovic repérage - Espace Performance

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Echéance : 25/10/2024
N° de certification : CPDI4441

Raison sociale de I'entreprise : SARL EXPASS DIAGNOSTICS (Numéro SIRET : 504 154 295 00019)
Adresse : 4 Rue Jean Jaurés, 79300 BRESSUIRE

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de police et date de validité : 56147234 / 31/12/2022

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 04/10/2022, remis au propriétaire le 04/10/2022
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 21 pages

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N© TVA : FR0O0504154295 1/21
! Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d’analyses
La mission de repérage
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3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
.1 L'intitulé de la mission
.2 Le cadre réglementaire de la mission
.3 L'objectif de la mission
.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
.6 Le périmétre de repérage effectif
itions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
Plan et procédures de prélevements
Itats détaillés du repérage
Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I’'amiante, mais n‘en contenant
pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

AwNHﬂ-NNNNNNN

i
N

Signatures
Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :

Plaques ondulées fibro-ciment en stockage (Maison) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*

Plaques ondulées fibro-ciment (Batiment - Garage Atelier) pour lequel il est recommandé
de réaliser une évaluation périodique.*

Plaques ondulées fibro-ciment (Batiment - Ancien wc) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*

Plaques ondulées fibro-ciment (Batiment - Débarras) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*

Plaques ondulées fibro-ciment (Batiment - Servitude) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce

rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr 04/10/2022
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Constat de repérage Amiante v.ozz0::
n° AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou lI’absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse & ... -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295

J Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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yd

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges. »

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l‘absence
de matériaux ou produits contenant de [‘amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de la congtrucion

FPartie du composant dvérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds

Calonfugeages

Faux plafonds

Compoaant de la congbrucion Partie du composant d vérifier ou d sonder

Enduits projetés

Ivurs, Cloisons "en d” et Poteaun:
(pérphérigques et intérienrs)

Revitement dus (plagques de menuiseries)
RevEternent dus (araiante-ciment)
Entourages de potea: (caron)

Entourages de potes (amiante-ciraent)
Entourages de poteau: (matérian sandwick)
Entourages de poteaus {carton-tplitre)
Coffrage perdu

Cloisons (Jégéres et préfabriquées), Gaines et
Cofftes verticaw:

Enduits projetés
Parmeany de cloisons

Plafonds, Poutrss et Charpentes, Gaines et | Encuits projetés
Coffres Hormontau Panneaux collés ou vissés
Plarchers Dialles de sol
Conduits de fhuides (s, eau, autees fhuides) g:ﬂ?}i;es & e

Clapets I volets coupe-feu

Clapets conpe-feu
Volets coupe-feu

Toites

Rebouchage
Joints (tresses)
Portes coupe-fen Toins (oandes)
Vide-ordures Conduits

Plaques {commposites)

Plaues (fibres-ciment)

Lrdoises {corposites)

Ardoises (fibres-ciment)

Lccessoires de couvertures (coriposites)
Aocessolres de cowvertures (fibres-ciment)
Bardeswy; biturainenx

Bardages et fagades 16 géres

Plagues {cotmposites)
Plaues (fibres-ciment)
Lrdoises {corposites)
Ardoises (fibres-ciment)
Panneaw {coraposites)
Panneaw ({lres-ciment)

Conduits en toture et fagade

Conduites deaux phriales en arniante-ciment
Conduites deans usées en atvdante-ciiment

Conduits de firede en armiante-clinent

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant
été inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295 4/21
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties
d’'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Maison, Etage - Chambre 1,

RDCH - Entrée, Etage - Chambre 2,

RDCH - Séjour, Etage - Bureau,

RDCH - Dégagement, Etage - Grenier,

RDCH - Cuisine, Batiment - Garage Atelier,

RDCH - Salle d'eau wc, Batiment - Ancien wg,

RDCH - Salon, Batiment - Hangar,

Etage - Palier, Batiment - Débarras,
Batiment - Servitude

Localisation Description

Sol Carrelage

Mur Platre peint

RDCH - Entrée Plafond Plancher haut bois
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Sol Carrelage

Mur Platre peint, platre papier peint
Plafond Plancher haut bois
Fenétre(s) en bois

Porte(s) en bois

Plinthes en bois

RDCH - Séjour

Sol Carrelage

Mur Platre papier peint
Plafond Plancher haut bois
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

RDCH - Salon

Sol Carrelage

Mur Platre peint

Plafond Plancher haut bois
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

RDCH - Dégagement

Sol Carrelage

Mur Platre peint
Plafond Platre peint
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

RDCH - Cuisine

Sol Carrelage

Mur Faience

Plafond Platre peint
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

RDCH - Salle d'eau wc

Sol Parquet

Mur Platre papier peint
Plafond Contre-plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Etage - Chambre 1
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Localisation Description

Sol Parquet

Mur Platre papier peint
Plafond Contre-plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol Parquet

Mur Platre peint
Plafond Contre-plaqué
Porte(s) en bois

Sol Parquet

Mur Platre papier peint
Plafond Contre-plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol Béton
Batiment - Débarras Mur Parpaing, platre peint
Plafond Charpente

Sol Béton
Batiment - Servitude Mur Parpaing, platre peint
Plafond Charpente

Sol Béton
Batiment - Ancien wc Mur Parpaing,
Plafond Charpente

Sol Parquet

Mur Parpaing
Plafond Charpente
Porte(s) en bois

Sol Béton, quick
Mur Parpaing,
Plafond Charpente
Porte(s) en bois
Sol Béton

Mur Bardage
Plafond Charpente
Porte(s) en bois

Etage - Chambre 2

Etage - Palier

Etage - Bureau

Etage - Grenier

Batiment - Garage Atelier

Batiment - Hangar

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante
déja réalisés
Documents décrivant les ouvrages, produits,
matériaux et protections physiques mises en -
place
Eléments d'information nécessaires a I'accés
aux parties de I'immeuble bati en toute -
sécurité
Observations :
Néant
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4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 03/10/2022
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 04/10/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 03 h 55

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Huissier de Justice

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision
d’Ao(it 2017.

Article Norme Article Intitulé Informaiilo_n_ relative aux,condltlons
Rapport spécifiques du repérage

5.1.2 Défaut Pag_elz Locaux ou parties de .IOCZUX’ Si des parties n‘ont pu étre visitées, se
d’accessibilité Article composants ou parthles € référer a l'article du rapport
1.2 composants n‘ayant pu étre visités ’

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Etat de
i i E 3 3
Localisation Identifiant + Description _Con_c_l usion R Photo
(justification) et

préconisations*

Identifiant: ZPSO-005

Description: Plaques ondulées Matériau dégradé
fibro-ciment en stockage (étendue
Composant de la construction: 1 ponctuelle)

- Couvertures, Toitures,
Terrasses et étanchéités -

. Présence Résultat EP**
Plaques ondulées et planes .
. AN ; d'amiante
Maison Partie a sonder: Plaques en (sur jugement ; L
fibres-ciment (y compris plaques riug Preconisation :
. de l'operateur) Il est
« sous tuiles ») ,
Liste selon annexe.13-9 du CSP: recommande de
B réaliser une
Localisation sur croquis: ZPSO- evaluation
005 périodique.
Sondage: Visuel
SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N® TVA : FRO0504154295 7/21
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Etat de
i ion**
Localisation Identifiant + Description _Con_c_l uston = Photo
(justification) et
préconisations*
Identifiant: ZPSO-001
Description: Plaques ondulées Matériau dégradé
fibro-ciment _ (étendue
Composant de la construction: 1 ponctuelle)
- Couvertures, Toitures,
Terrasses et étanchéités - . . o
Batiment - Plaques ondulées et planes P'resc_ance Resultat EP
AN ; d'amiante
Garage Partie a sonder: Plaques en (sur jugement ; L
Atelier fibres-ciment (y compris plaques rJug Preconisation :
. de I'opérateur) Il est
« sous tuiles ») i
Liste selon annexe.13-9 du CSP: recommande de
B realiser une
Localisation sur croguis: ZPSO- evaluation
001 periodique.
Sondage: Visuel
Identifiant: ZPSO-002
Description: Plaques ondulées Matériau dégradé
fibro-ciment _ (étendue
Composant de la construction: 1 ponctuelle)
- Couvertures, Toitures,
Terrasses et egancheltes - Présence Résultat EP**
Ans Plagues ondulées et planes o -
Batiment - s ; d'amiante
Ancien wc Rartle a sonder: Plaque_s en (sur jugement | ppé isation :
fibres-ciment (y compris plaques Lo reconisation :
. de I'opérateur) Il est
« sous tuiles ») ,
Liste selon annexe.13-9 du CSP: recommande de
B realiser une
Localisation sur croguis: ZPSO- evaluation
002 periodique.
Sondage: Visuel
Identifiant: ZPSO-003
Description: Plaques ondulées Matériau dégradé
fibro-ciment _ (étendue
Composant de la construction: 1 ponctuelle)
- Couvertures, Toitures,
Terrasses et egancheltes - Présence Résultat EP**
Ans Plagues ondulées et planes s -
Batiment - s ; d'amiante
Débarras Cartie a sonder: Flagues en (sur jugement | pré isation :
fibres-ciment (y compris plaques R Preconisation :
. de I'opérateur) Il est
« sous tuiles ») i
Liste selon annexe.13-9 du CSP: recommande de
B realiser une
Localisation sur croquis: ZPSO- evaluation
003 périodique.
Sondage: Visuel

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 8/21
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Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
conservation**
et
préconisations*

Photo

Batiment -
Servitude

Identifiant: ZPS0O-004
Description: Plaques ondulées
fibro-ciment

Composant de la construction: 1
- Couvertures, Toitures,
Terrasses et étanchéités -
Plaques ondulées et planes
Partie a sonder: Plaques en
fibres-ciment (y compris plaques
« sous tuiles »)

Liste selon annexe.13-9 du CSP:
B

Localisation sur croquis: ZPSO-
004

Sondage: Visuel

Présence
d'amiante
(sur jugement
de I'opérateur)

Matériau dégradé
(étendue
ponctuelle)

Résultat EP**

Préconisation :
Il est
recommandé de
réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent

rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des

matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
(détail sur www.info-certif.fr)

Fait a SAINT VARENT, le 04/10/2022

Par : Mr SALARD Ludovic

fi

ayfﬁ"“
S {FE
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.Sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

——Servitude |
C G Atelier
age
L | )
L v ——
\ »
ZPS0-004 - Plaques ondulées fibro-ciment
Présence d'amiante y Ry i
P ZPS0-003 - Plaques ondulées fibro-ciment
Présence d’amiante \ ZPS0-001 - Plaques ondulées fibro-ciment
EP Présence d’amiante

————— Maison ----- EP

Hangar

Ancienwc
A

/

. ZPS0-002 - Plaques ondulées fibro-ciment
ZPSO-005 - Plaques ondulées fibro-ciment en stockage Pidiciios & aiande
Présence d’amiante EP
EP

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL EXPASS DIAGNOSTICS, auteur : Mr SALARD
Ludovic
Dossier n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359 du 04/10/2022
Adresse du bien : 3 Rue de la Perception (Non communiqué) 79330 SAINT VARENT

-

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL EXPASS DIAGNOSTICS, auteur : Mr SALARD
Ludovic
Dossier n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359 du 04/10/2022
Adresse du bien : 3 Rue de la Perception (Non communiqué) 79330 SAINT VARENT

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 11/21
Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr 04/10/2022



Constat de repérage Amiante v.ozz0::

n°® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Légende

Conduit en fibro-ciment

/,
// Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

MNP X[]o ©

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :
SAUGNON Lic° 2220359 PB/EB
Adresse du bien :

3 Rue de la Perception
79330
SAINT VARENT

Photo n° PhA0O1

Localisation : Batiment - Garage Atelier
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment
Localisation sur croquis : ZPSO-001

Photo n° PhAOO1

Localisation : Batiment - Garage Atelier
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment
Localisation sur croquis : ZPSO-001

Photo n° PhAOO1

Localisation : Batiment - Garage Atelier
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment
Localisation sur croquis : ZPSO-001

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Photo n° PhA002

Localisation : Batiment - Ancien wc

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment

Localisation sur croquis : ZPSO-002

Photo n° PhAOO3

Localisation : Batiment - Débarras

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment

Localisation sur croquis : ZPSO-003

Photo n° PhA0OO3

Localisation : Batiment - Débarras

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment

Localisation sur croquis : ZPSO-003

Photo n° PhA00O4

Localisation : Batiment - Servitude

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment

Localisation sur croquis : ZPSO-004

Photo n° PhAOO5

Localisation : Maison

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment en stockage

Localisation sur croquis : ZPSO-005

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022
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Photo n° PhAOO5

Localisation : Maison

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plaques ondulées fibro-ciment en stockage

Localisation sur croquis : ZPSO-005

- Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et
prélevement

Composant de la Parties du

construction composant Description

Localisation

Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits

contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systeme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation a double flux).
3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ou I'activité dans le local | dans les situations oU le faux plafond | situations ou le faux plafond contenant de
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Adresse : . Rapport du :
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Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Etendue de la

Risque de dégradation

lié a I'environnement du

Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o EP
étanche
risque de dégradation o
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé a
risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d'extension de x ep
étanche ou absence de X |— la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelie X B de la dégradation 2 AC1
s 5 risque d'extension rapide
— Matériau dégradé - 4 L de Ia dégradation [m] AC2
générali o AC2
Dossier n° AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date de I'évaluation : 04/10/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Maison
Identifiant Matériau : ZPS0O-005
Matériau : Plaques ondulées fibro-ciment en stockage
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
[ r 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche 2 EP
| risque de dégradation a
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé [m]
risque de dégradation
rapide O AC3
Protection physique non risque faible d'extension de x Ep
étanche ou absence de X la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelie X de la dégradation B ACt
i . risque d'extension rapide
- Matériau dégradé - 4 de Ia dégradation [m] AC2
généralisée o AC2
Dossier n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date de I'évaluation : 04/10/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Batiment - Garage Atelier
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Plaques ondulées fibro-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
| SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 15/21
Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr 04/10/2022




Constat de repérage Amiante v.ozz0::
n° AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Etendue de la

Risque de dégradation
lié a I'environnement du

Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o EP
étanche
| risque de dégradation
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé a
risque de dégradation ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d'extension de EP
étanche ou absence de X — la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle X —— de la dégradation AC1
3 7 risque d'extension rapide
— Matériau dégradé = — de Ia dégradation AC2
générali a AC2
Dossier n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date de I'évaluation : 04/10/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Batiment - Ancien wc
Identifiant Matériau : ZPS0-002
Matériau : Plaques ondulées fibro-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
[ 1 T
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o EP
étanche
risque de dégradation
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégrade =]
risque de dégradation ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d'extension de EP
étanche ou absence de 3 |— la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle X [—— " o |- Gegradation AC1
s 7 risque d'extension rapide
— Matériau dégradé - 4 de Ia dégradation AC2
générali o AC2
Dossier n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date de I'évaluation : 04/10/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Batiment - Débarras
Identifiant Matériau : ZPS0-003
Matériau : Plaques ondulées fibro-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 16/21
Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022

Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr




Constat de repérage Amiante v.ozz0::

n°® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Protection physique

Protection physique

Etat de dégradation

Risque de dégradation

Etendue de la

lié a I'environnement du

Type de

étanche

—  Matériau non dégradé ]

Protection physique non
étanche ou absence de X |
protection physique

- Matériau dégradé =

dégradation matériau recommandation
EP
] risque de dégradation o
faible ou a terme EP
risque de dégradation o ACH
rapide
risque faible d'extension de
la dégradation X EP
| | ] risque d'extension a terme
ponclielie X de la dégradation 2. AC1
risque d'extension rapide I AC2
de la dégradation
général ] AC2

Dossier n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date de I'évaluation : 04/10/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Batiment - Servitude
Identifiant Matériau : ZPS0-004
Matériau : Plaques ondulées fibro-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cinqg fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de |'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinqg fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’‘implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I’état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussierement dans |'air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinqg fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’'examen visuel et a la
mesure d’empoussieérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogenes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I’'entreprise qui réalise les travaux.
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a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

o ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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Constat de repérage Amiante v.ozz0:: a
n° AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

7.6 - Annexe - Autres documents

Allianz @

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE CIVILE DES PROFESSIONNELS DE LIMMOBILIER

Allianz IARD, dont le sige social est sis 1 cours de Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rueJean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et qui a pris
effetle 16 juin 2016.

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par 'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir 'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a l'égard d’autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, a savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE :

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technigue amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité
Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loi carrez

Milliémes

Certificat de décence

Etat des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie: test d'étanchéité RT2012

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N®70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n°72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1% janvier 2022 au 31 décembre 2022,

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et nimplique qu’une présomption de garantie conformément a l’Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non écrite.

Fait a Parthenay, le 30 décembre 2021

CABINET D ASSORANCES Allianz
2 Valiry VANDECAPERE

lie - BP 135

&

2

E Valéry VANDECAPELLE

\o

5 Allianz vie Allianz IARD Entreprises régies par le Cade des assurances
e Saciété ananyme 2 capital de643.054.425 € Société ananyme 3 capital de391.367.200 € 1 cours Michelat - CS 30051

§ 340 234962 RCS Nantarre 542110 291 RCS Nantarra 92075 Paris La Défensa Cedex

S N°TVA:FRBB 340234362 N° TVA: FR76 542110 291 N —
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N\
Etat de I'Installation e
Intérieure d’Electricité e-maidiag"

Diagnostics et Controles Immobiliers
www.e-maidiag.fr

Numéro de dossier : = AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date du repérage : 04/10/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 03 h 55

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la reglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble :.....coevvvenenens Maison individuelle

AdresSse @ .vvvviiiiiiiiiiieas 3 Rue de la Perception

COMMUNE ©.iiiiiiiiinieneieeaaes 79330 SAINT VARENT

Département :......ocovevvinieniennen. Deux-Sévres

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 305, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :............ Ensemble de la propriété
Année de construction :............ Inconnue

Année de l'installation : ............ Inconnue

Distributeur d’électricité :.......... SEOLIS

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : ......ccocevenvennen. SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse @ .oiooiiiiiiiiiiii 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéress¢) : Huissier de Justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .........cevenvennen. SAUGNON Lic° 2220359 PB/EB
AdresSsSe @ ivvviiiiiiiiiiiiiiiaaas 3 Rue de la Perception

79330 SAINT-VARENT

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOm et Prénom & ...cveviiiiiiiiiiiii i eeeeeanas Mr SALARD Ludovic

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
AdreSSE & ittt 4 Rue Jean Jaureés
............................................................ 79300 BRESSUIRE

NUMErO SIRET i.iviiriiniiiiieiieiieinineeneeneanas 504 154 295 00019
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numeéro de police et date de validité : ....... 56147234 / 31/12/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 17/12/2018 jusqu’au
16/12/2025. (Certification de compétence CPDI4441)

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
n° AURIK SAUGNON Lic 2220359

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure

d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la macgonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la

sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

[x] Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

[X]  Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies Photo

2. Dispositif de protection | La connexion a la liaison équipotentielle principale d'au moins
différentiel a l'origine de | une canalisation métallique de gaz, d'eau, de chauffage central
I'installation - Installation | de conditionnement d'air, ou d'un élément conducteur de la

de mise a la terre structure porteuse du batiment n'est pas assurée (résistance
de continuité > 2 ohms).
Remarques : Absence de LEP (Liaison Equipotentielle
Principale) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer une LEP (Maison)

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de
broche de terre.

Remarques : Présence de circuits électriques non équipés de
conducteurs de protection ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer des conducteurs de protection sur les
circuits qui n'en sont pas équipés (Maison)

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés - 79300 BRESSUIRE 04/10/2022
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
n° AURIK SAUGNON Lic_2220359

Domaines Anomalies

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de
terre non reliée a la terre.

Remarques : Présence de prises de courant avec pole terre non
relié a la terre. ; Faire intervenir un électricien qualifié (Maison)

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de
courant) n'est pas relié a la terre.

Remarques : Voir circuit luminaire ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer des conducteurs de protection
sur les circuits qui n'en sont pas équipés (Maison)

Le courant assigné (calibre) de la protection contre les
3. Dispositif de protection | surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est pas
contre les surintensités | adapté a la section des conducteurs correspondants.
adapté a la section des | Remarques : Présence de protections contre les surintensités
conducteurs, sur chaque |inadaptées a la section des conducteurs ; Faire intervenir un
circuit électricien qualifié afin d'installer des protections contre les
surintensités adaptées aux sections des conducteurs (Maison)

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité
électrique de la liaison équipotentielle supplémentaire, reliant
les éléments conducteurs et les masses des matériels
électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

Remarques : Absence de LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer une LES (Maison)

4. La liaison
équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension - | L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
Protection mécanique des | deterioree.
conducteurs Remarques : Présence de materiel electrique en place dont

I'enveloppe n'est pas en place ; Faire intervenir un électricien
qualifié (Maison)

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues sous tension (Maison)

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
6. Matériels électriques | Remarques : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,

vétustes, inadaptés a interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien
|'usage qualifié afin de remplacer les matériels électriques vétustes
(Maison)

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa

5. Matériels électriques | longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
présentant des risques de | huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
contacts directs avec des | pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

éléments sous tension - | Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
Protection mécanique des | mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
conducteurs d'installer des protections mécanique sur les conducteurs non

protégés (Maison)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
n° AURIK SAUGNON Lic_2220359

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant, d_|5|?05|t|_f a L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
courant différentiel
residuel a haute L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
sensibilité

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle
2. Dispositif de protection Emplacement
différentiel a I'origine de Point a vérifier : Protection de I'ensemble de l'installation
I'installation Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test
Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est

présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.
2. Dispositif de protection Présence
différentiel a I'origine de Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

I'installation - Prise de terre | Motifs : Elément constituant la prise de terre non visible ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de vérifier le(les) élément(s) constituant la prise de terre
et le(les) remplacer s'ils sont inappropriés. (Maison)

Résistance

Point a vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x)
dispositif(s) différentiel(s)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.
(Maison)

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant
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7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de

professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.
Certains points de contrbles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste

pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre

Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 04/10/2022

Etat rédigé a SAINT VARENT, le 04/10/2022
Par : Mr SALARD Ludovic

n.
T

B

Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés - 79300 BRESSUIRE
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FRO0504154295 6/9
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
n°® AURIK SAUGNON Lic 2220359

Annexe - Croquis de repérage

Néant

Annexe - Photos

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B4.3 e Le courant assigné (calibre) de la protection
contre les surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est pas
adapté a la section des conducteurs correspondants.

Remarques : Présence de protections contre les surintensités inadaptées a
la section des conducteurs ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections contre les surintensités adaptées aux sections
des conducteurs (Maison)

Photo PhEle002

Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe
n'est pas en place ; Faire intervenir un électricien qualifié (Maison)

Photo PhEIe002

Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe
n'est pas en place ; Faire intervenir un électricien qualifié (Maison)

Photo PhEIe003

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécanique sur les conducteurs non protégés (Maison)

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
n°® AURIK SAUGNON Lic 2220359

Photo PhEle004

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous
tension (Maison)

Photo PhEle005

Libellé de I'anomalie : B8.3 a L'installation comporte au moins un matériel
électrique vétuste.

Remarques : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,
interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels électriques vétustes (Maison)

Photo PhEIe006

Libellé de I'anomalie : B3.3.6 al Au moins un socle de prise de courant ne
comporte pas de broche de terre.

Remarques : Présence de circuits électriques non équipés de conducteurs
de protection ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
conducteurs de protection sur les circuits qui n'en sont pas équipés
(Maison)

Photo PhEIe007

Libellé de I'anomalie : B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a la terre.

Remarques : Présence de prises de courant avec pole terre non relié a la
terre. ; Faire intervenir un électricien qualifié (Maison)

Photo PhEIe008

Libellé de I'anomalie : B3.3.6 a3 Au moins un circuit (n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Remarques : Voir circuit luminaire ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin d'installer des conducteurs de protection sur les circuits qui n'en sont
pas équipés (Maison)

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
n° AURIK SAUGNON Lic 2220359

Reégles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés - 79300 BRESSUIRE 04/10/2022
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Etabli le : 04/10/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2279E2292520Y
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 03/10/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 3 Rue de la Perception
79330 SAINT VARENT
Type de bien : Maison Individuelle
Anneée de construction : 1948 - 1974
Surface habitable : 103,07 m

Proprietaire : SAUGNON Lic® 2220359 PB/EB
Adresse : 3 Rue de la Perception 79330 SAINT-VARENT

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

I ) N
Y b

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

(@)
ko)

peu d'émissions de

consommation
(énergie primaire) émissions

613 20°

kWh/m?/an | kg CO,/m?*an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 2 071 g de CO, par
351 kWh/m?/an logement extrémement peu performant an, soit ’équivalent de 10 730 m
d'énergie finale parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

ene 3 210 € o 4 470 € oara
O O

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p.3

Informations diagnostiqueur

SARL EXPASS DIAGNOSTICS Diagnostiqueur : Mr SALARD Ludovic

4 Rue Jean Jaurés Email : agence79@e-maidiag.fr D ‘
79300 BRESSUIRE N° de certification - CPDI4441 € maidiag At
tel : 054974 69 48 Organisme de certification : 1.Cert Pt ol L [M L
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l’isolation

e toiture ou
ventilation plafond

17% 3 9%
L YO A

“gou > &30
“ ¥

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

4% 5%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

©

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

© &
I. chauffage au bois
| BON

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été : R % chauffe-eau
@ pompe & chaleur . thermodynamique

o=
, panneaux solaires . panneaux solaires
@ @ B3R photovolta ques /i, thermiques

@ éothermie réseau de chaleur
bonne inertie du === 9 ou de froid vertueux
Iogement traversant
logement

©

toiture isolée

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie »6 i N X
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
# Electrique 42287 (18386 éf) entre2540 € et 3 440 € 77 %
El chauffage , o
& Bois 15 488 (15 488 éf)  entre 420 € et 580 € 13 %
|£'g eau chaude # Electrique 4,958 (2156 ¢éf) entre 290 € et 410 € . 9 %
* refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 457 (199 é.f) entre 20 € et 40 € I 1%
-‘.'.‘ auxiliaires 0%
énergie totale Eou.r les 63 191 kW'h entre 3270 € et 4 470 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (36 228 kWh é.f.) paran d'estimation, voir les
recommandations d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 4 Seules les consommations d'énergie necessaires au chauffage, a la

. O B & /20 . climatisation,
temperature de chauffage de 19° reduite a 16°C la nuitou en cas 3, production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

d’'absence du domicile, une climatisation réglée a 28° (si pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
. q autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
présence de clim), ges ( ger. app ques...) R

comptabilisées.
et une consommation d’eau chaude de 112¢ par jour. . , ,
4 | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,

é.f. »énergie finale météo de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Astuces
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -19% vous n'étes pas la.
sur votre facture — Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si cllrpatlsatlon, i L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.
— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 112¢€/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

2 ; ; — Installez des mousseurs d’eau sur
4,6[ consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible
c’est -21% sur votre facture débit sur la douche.
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement — Réduisez la durée des douches.

OOOOJ}I CE E

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie

M

TOUT POUR MA RENOV'
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

p-4

Vue d’ensemble du logement

description
Murs Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 23 cm non isolé donnant sur
1 Uextérieur
Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
I\ . Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur l'extérieur
Toiture/plafond

(combles aménagés) avec isolation intérieure (10 cm)

.y Portes et fenétres Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec vénitiens extérieurs tout métal

Vue d’ensemble des équipements

description

ﬂ BUETi individuel)

I_:_‘] Eau chaude sanitaire  Ballon électrique a accumulation horizontal, contenance ballon 150 L

6
* Climatisation Néant
-“" Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres

Pilotage Sans systeme d'intermittence

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec en appoint un insert installé avant 1990 (systéme

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d'entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de
Chauffe-eau 2.0 o
la légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
JII]]]]. Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-'.‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliéerement

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pac de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pac d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wmontant estime : 20800 & 31200€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une
isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au

I 1 Mur niveau des tableaux des baies quand cela est possible. 2l L
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
/\ Plafond Isolation des plafonds par U'extérieur. R>75 m2K/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Plancher Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R > 3,5 m2K/W
trace d'humidité.

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a
ﬂ Chauffage chalgut: a'lr/alr non revelj5|ble (la cllmatlsatJO_n n'est ;')as _ SCOP = 4
consideree, en cas de mise en place votre etiquette energie
0

augmentera sensiblement).

Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe

a chaleur. e

Eau chaude sanitaire

Les travaux a envisager Montant estimé : 7000 & 10500€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus Uw =13 W/m.K, Sw = 0,42
performantes. Uw =13 W/m2K
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

1y  Portes et fenétres

‘%o Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 47 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 63 kwh/m?an
émissions: 2 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 613 kwh/m?an
émissions: 20 kg CO2/m%an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux
2 kg CO2/m?/an

état actuel
20 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

faire.fr/trouver-un-conseiller

.faire.fr/aides-de-financement

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Literse
Exified
Ftormisé

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.
court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25]

Référence du DPE : AURI

SAUGNON Lic 2220359

Date de visite du bien : 04/10/2022
Invariant fiscal du logement : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AE, Parcelle(s) n 305
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considéere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé / mesuré 79 Deux Sévres
Altitude ‘K Donnée en ligne 102 m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction == Estimé 1948 - 1974
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 103,07 m*
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O  Observé / mesuré 40 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 1Sud Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 40 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur O  Observé / mesuré 23 cm
Isolation O  Observé / mesuré non
Surface du mur O  Observé / mesuré 41 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 3 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23 cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 41 m?
Mur 4 Ouest Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
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Epaisseur mur Observé / mesuré 23 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas Observé / mesuré 62 m*

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Plancher z::en:;tt:fe plancher batiment Observé / mesuré 32m

gz;feart(:jeiﬁ;;lancher bétiment Observé / mesuré 62 m?

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton

:zgll)ar:ri]ou: oui /non / Observé / mesuré non

Surface de plancher haut Observé / mesuré 62 m?

Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur (combles aménagés)
Plafond Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)

Isolation Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant Observé / mesuré 10 cm

Surface de baies Observé / mesuré 531 m?

Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 2 Ouest

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 1Est

Surface de baies Observé / mesuré 4,15 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Est / Fenétre 1Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 16,6 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Fenétre 2 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 17m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Porte

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

v|b|o|o|0|D|D|D|D|IC|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|IV|D|C|D|D|ID|D|D|D|D|D|D|ID|D|C|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|IV|D|V|D

Observé / mesuré

6m

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / ITI

Longueur du PT

Observé / mesuré

8 m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

8 m

Pont Thermique 6
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / ITI

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermigue 8
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Est / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / ITI

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 9

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 10
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / ITI

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 11

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

v|v|o|0|D|D|D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|(D|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

Origine de la donnée

8m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Fagades exposées Observé / mesuré plusieurs

Logement Traversant Observé / mesuré oui

Type dinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint

chauffage

Type générateur Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***

Annee installation Valeur par défaut 1948 - 1974

générateur

Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Type générateur Observé / mesuré Bois - Insert installé avant 1990
Chauffage Annee installation Valeur par défaut 1948 - 1974

générateur

Energie utilisée Observé / mesuré Bois

Type de combustible bois Observé / mesuré Biches

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur électrique NFC, NF** et NF***

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation horizontal

Année installation

P Valeur par défaut 1948 - 1974
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél

vID|DID|X |00 |00 D00 X (DD X |D|ID|D|D|D

Observé / mesuré

accumulation

: 05 49 74 69 48 | Dossier : AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
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Volume de stockage £ Observé / mesuré 150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par |I.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : SARL EXPASS DIAGNOSTICS 4 Rue Jean Jaures 79300 BRESSUIRE
Tél. : 0549 74 69 48 - N°SIREN : 504 154 295 - Compagnie d'assurance : Allianz n° 56147234

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : AURIK_SAUGNON_Lic_2220359 Page 10/10
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Attestation de surface habitable e-maidiag"

Diagnostics et Controles Immobiliers
www.e-maidiag.fr

Numéro de dossier : = AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
Date du repérage : 04/10/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 03 h 55

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 et n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de
la construction et de I’'habitation, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en
résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Deux-Sévres Nom et prénom : . SAUGNON Lic° 2220359 PB/EB
Adresse :........... 3 Rue de la Perception Adresse :............ 3 Rue de la Perception
Commune :........ 79330 SAINT VARENT 79330 SAINT-VARENT

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°

305

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de

i : Repérage
Nom et prénom : SAS AURIK LA ROCHELLE Périmétre de repérage : Ensemble de la propriété
Adresse @ ........... 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Désignation de lI'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ...cieviiniiiiiiiiiinee e eeanas Mr SALARD Ludovic
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
AdrESSE & winiiiiiiiiir e 4 Rue Jean Jaurés
79300 BRESSUIRE
NUMEFO SIRET i.iviiiiiiiiiiiieiieine e eeneeeanas 504 154 295
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz
Numéro de police et date de validité : ......... 56147234/ 31/12/2022

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 103,07 m2 (cent trois meétres carrés zéro sept)
Surface exclue totale : 165,18 m2 (cent soixante-cinq meétres carrés dix-huit)

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N TVA : FR00504154295 1/4
| | Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



Attestation de surface v.osz0::
n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

/1

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier de Justice

Parties de I'immeuble batis visitées Sh:%?traf IbcII: Surface exclue s gg;mlsnetaeil:ecompte /
RDCH - Entrée 6,27 0
RDCH - Séjour 20,54 0
RDCH - Dégagement 12,3 0
RDCH - Cuisine 5,7 0
RDCH - Salle d'eau wc 3,21 0
RDCH - Salon 14,3 0
Etage - Palier 4,57 0
Etage - Chambre 1 16,98 0
Etage - Chambre 2 12,84 0
Etage - Bureau 6,36 0
Etage - Grenier 0 22,1 Piéce dont la fonction I'exclue
Batiment - Garage Atelier 0 87,8 Piéce dont la fonction I'exclue
Batiment - Ancien wc 0 0,95 Piéce dont la fonction I'exclue
Batiment - Hangar 0 23,2 Piéce dont la fonction I'exclue
Batiment - Débarras 0 16,13 Piéce dont la fonction I'exclue
Batiment - Servitude 0 15 Piece dont la fonction I'exclue

Surface habitable totale : 103,07 m2 (cent trois meétres carrés zéro sept)
Surface exclue totale : 165,18 m2 (cent soixante-cinq métres carrés dix-huit)

Fait 3 SAINT VARENT, le 04/10/2022

Par : Mr SALARD Ludovic

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE 04/10/2022

| SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N TVA : FR00504154295 2/4
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



Attestation de surface v.os:0::

n°® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
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Attestation de surface v.osz0::
n® AURIK_SAUGNON_Lic_2220359
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Dossier de Diagnostic -
Technique €-maidiag

Diagnostics et Contrdles Immobiliers
www.e-maidiag.fr

Numéro de dossier :
AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

Date du repérage : 21/02/2024

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Deux-Sévres Nom et prénom :.... SAUGNON Lic°® 2220359 PB/EB
Adresse :........... 3 Rue de la Perception Adresse i....ooviinnnns 3 Rue de la Perception
Commune :........ 79330 SAINT VARENT 79330 SAINT-VARENT

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n°

305

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmeétre de repérage :
Ensemble de la propriété

Objet de la mission : [

Etat relatif a la présence de termites [X] Etat des Risques et Pollutions (] Exposition au plomb (CREP)



v.022021 N° AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

Résume de |'expertise N°
AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments

Département : 79330

Commune : SAINT VARENT

Adresse : 3 Rue de la Perception

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 305

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : , Lot numéro Non communiqué

Précision : Selon le Décret n°2022-780, a compter du ler Avril 2023, en cas de
classement du DPE en F ou G, un audit énergétique sera obligatoire a la signature du
compromis ou, a défaut, a la signature de I'acte de vente.

Durée de
validité (*)
Si Présence Plomb

Prestations Conclusion

. Lors de la présente mission il a été mis en évidence la > Vente =1an
CREP présence de revétements contenant du plomb au-dela des - Locatif = 6 ans
seuils en vigueur. Si Absence Plomb
= lllimité
Etat
Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites. 6 mois

L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du
04/10/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°79299-
IAL-1 en date du 25/03/2019 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier
Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par : 6 mois
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque
retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
construction et de I'habitation).
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition
au Bruit.

(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.
Ces durées sont amenées a évoluer suivant les législations mais également en cas de changement de propriétaire et si des
travaux ont été effectués.

Etat des Risques et
Pollutions

g1

Renouvellements : Pour tout renouvellement au-dela de la date de validité, une ré-intervention sur

les lieux est Obligatoire*
*(sauf E.R.P. (Etat des risques et Pollutions) qui ne nécessite pas de nouvelle intervention sur les lieux)

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



v.022021 Nn° AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

Annexe —Assurance

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE AVILE DES PROFESSIONNELS DE L'IMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet— CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rueleanJaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d’assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et quia pris
effetle 16 juin 2016,

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par larrété du 1 septembre 1972, a pour objet de
garantir l'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a I'égard d’autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, a savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE::

Risque d’exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité

Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loicarrez

Millimes

Certificat de décence

Etatdes lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie : test d’étanchéité RT2012

Diagnostic de performance énergétique (DPE), et audit énergétique des immeubles en monopropriété
atiquetés f ou g, réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi N° 2017-1114 du 22 aolt 2021 et
textes subséquents.

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N°70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n®72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1€ janvier 2024 au 31 décembre 2024.

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n'implique qu’une présomption de garantie conformément a I'Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non écrite,

Faita Parthenay, le 2 janvier 2024
Cabinet Valé DECAPELLE
] du&ﬂ%k -BP 165
79205 PARTHENAY CEDEX
Tél: 05 49 64 17 511- N” Orias 07008097
www. T3S T~ " S|[&t 457790651000T1

Valéry VANDECAPELLE

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



v.022021 N° AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

Annexe - Attestation sur I'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC
relatif a Iimmeuble béti visité situé au : 3 Rue de la Perception 79330 SAINT VARENT.

Nous soussignés, Mr SALARD Ludovic, Mr PRUNIER Christophe, techniciens diagnostiqueurs pour la société

SARL EXPASS DIAGNOSTICS attestons sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6

du Code de la Construction, a savoir :

v" Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,
ainsi qu’en atteste nos certifications de compétences :

Entreprise de N° Certification Echéance certif

certification

25/10/2024 (Date

Amiante Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

26/10/2017)
24/03/2025 (Date
DPE sans mention Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

25/03/2018)
16/12/2025 (Date
Electricité Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

17/12/2018)
15/11/2024 (Date
Gaz Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

16/11/2017)
25/06/2024 (Date
Plomb Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :

26/06/2017)

04/10/2024 (Date

Termites Mr PRUNIER Christophe I.Cert CPDI4501 d'obtention :

05/10/2017)

v" Que notre société a souscrit a une assurance (Allianz n°® 56147234 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions.

v" N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & notre impartialité et a notre indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il nous est demandé d’établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

v’ Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier.

Prestations Nom du diagnostiqueur

Fait a BRESSUIRE , le 20/02/2024
Signatures des opérateurs de diagnostics

f

A A

~Oilug

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier
alinéa. Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'nonneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel
nécessaires a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
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4 Rue Jean Jaurés - 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr




v.022021 N° AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

CONDITIONS GENERALES DE VENTE : PRESTATIONS DE SERVICES - E-MAIDIAG

AR'I1CI.E 1~ CHAMP D’APPLICATION
G Générales de Vente s'appliquent 3 toutes les prestations de services concluent par 1a société EXPASS DIAGNOSTICS, dont le nom commercial est E-MAIDIAG,

Msﬂosc[-mpmhsslomku particuliers, mmummmmtwwu‘ du Client, et ses générales d'achat, sur lesquelies

les présentes Conditions Générales de Vente < aux de larticle L 441.6 du Code de Commerce, et concernant les services suvants : - Diagnostics et

contrles immobiliers.

Conformé 3 la régl en vigueur, ces Conditions Générales de Vente sont

passer commande auprés du P . Des d rifaires particulibres dare des en fi

3 tout Client guil en fait la demande, pour il permettre de
des spécifictés des demandes du Clent, concernant, en

particulier, les modalités et les déais de les At d
Cients pr les mémes it beénefs de conditions identiques.

ARTICLE 2 - COMMANDES —~ DEVIS

les commandes dowvent impérativement &tre confirmées par écrit. Uengagement de
fourniture des prestations de service n'est parfait et définitif gu'aprés acceptation expresse et
par écrit de a de du Cient, par un accusé de réception émanant du
Prestataire.

Les éventueles modifications de la commande demandées par le Clent ne seromt prises
en compte, dans la imite des possibilités du Prestataire, que s elles sont notifiées par écrit,
huit(8) jours au moins avant i date prévue pour la fourniture des prestations de services
commandées.

Pré ala de toute de, un devis sera établi précisant a3 nature
etla des p dont Fexé est confide 3 la société EXPASS DIAGNOSTICS.
Uacceptation sans m vaudra bon de commande.

Toutefols, la société EXPASS DIAGNOSTICS se réserve la possibilité de modifier le contenu
de sa prestation lorsque la configuration, ainsi que la particularité des Beux, impliquera
des suggestions particuliéres. le devis ainsi modifié sera soumis 3 I'accord du Client.

Uacceptation du présent devis vaut de ferme et déf
ARTICLE 3 ~ TARIFS — REDUCTIONS DE PRIX
3.1. Tarifs

Les prestations de services sont fournies aux tarifs sur la grille tarifaire en viguewr.
Ces tarifs sont fermes et non révisables pendant leur période de validité. Les commandes
de services spécifiques du Clent, auxquelles cette grile ne peut s'appliiquer, feront Fobjet
d'un devis préalablement accepté par celui-ci. Les tarifs s'entendent nets et HT. Une facture
st établie par le Prestataire et remise au Chent lors de chaque fourniture de services.

3.2. Réductions de prix

Le Client pourra bénéficer de réductions de prix, rabalks, remies et ristournes, en

fi du bre de dées, en une seule fols et un seul leu, ou de la

I; de ses des de pr de services, dans les conditions et selon les
mod:lm: décrites en annexe aux taridfs du F et ¢ au Client
concomitamment 3 ceux-cl.

ARTICLE 4 — CONDITIONS DE REGLEMENT

4.1. Délais de ment

le prix est payable comptant, en totalité au jour de la fourniture des prestations de
senvices d dans les ik ! 4 l'artice « Modalités de fourniture de
prestations » chaprés, et comme indiqué sur ia facture remise au Cient. Un acompte
correspondant 3 30 % du prix total des prestations de services commandées pourra dtre
exigé lors de la passation de a commande.

a de la d Beu 3 L perception d'une indemnité
forfaitaire, mnmmaaridumm. L 430 % du de a *
On entend par non ou non au Clent qui aura
constitué un obstacle 3 la uallnﬂon de la mission.

Toutefols, cette indemnité ne sera pas exigée lorsque |3 mission aura fait Fobjet d'une
annulation de 1a part du Client au plus tard 48 heures avant la date fixée au contrat. Le

Prestataire ne sera pas tenu de éder 3 b & des pr de services
commandées par hcﬁmt s cekdici nelui en paye pas le prix dans les conditions et
selon les aux Conditicns Générales de Vente.

4.2. Pénalités de retard

En cas de retard de pak et de ver des dues par le Client au-deld du délai

chdessus flnd, et aprés la date de palement figurant sur la facture adressée 3 celui-cl, des
Iés de retard s aux taux | de 3 fois le taux d'intérét egal en vigueur au
jour de Fémission de & facture du monmtant TTC du prix des prestations de services
figurant sur ladite facture ajouté 3 un forfait de 40 euros, seront automatiquement et de plein
droit acquises au Prestataire, sans formalté aucune ni mise en demeure préalable, sans
préjudice de toute autre action que le Prestataire seralt en droit d'intenter, 3 ce titre, 3
Fencontre du Clent. Depuis la loi NRE, les pénalités de retard sont exigibles dés que la
date de réglement figurant sur 3 facture est dépassée, sans qu'un rappel soit nécessaire
{article L 441.6 du Code de commerce).
En cas de non-respect des diti de 1 ci-dessus, le Prestataire se
réserve en outre le droit de suspendre oud’ anmhlmmnduwmmaswus
commandées par le Client.
4.3. Absence de compensation

Sauf accord exprés, préalable et écrit du Prestataire, et & condition que les créances et dettes

réciproques soient certaines, ot bles aucune ne pourra &tre
valablement effectuée entre d’éventuclies n‘nak‘s pour retard dans la fourniture des

de services dées ou mon-conformité des jons 3 X
ot les sommes dues au titre de 'achat desdites p auprés du

ARTICLE 5 ~ MODALITES DE FOURNITURE DES PRESTATIONS
Les prestations de services demandées par le Client seront fournies dans un déai maximum
de douze (12) mois 3 delar parieFP du bon de

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 -
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ou encore en fonction d'engagements d’achat de prestations de services prédéterminds, tous les

corespondant ddment signé. Ce bon de de sera ax gné du de
Facompte exigible 3 cette date.

Ce délai ne constitue pas un délai de rigueur et le Prestataire ne pourma voir 53 responsabilité
engagée a l'égard du Client en cas de retard dans 3 fourniture des prestations n‘excédant pas
2moks. Encas de retard supérieur 3 2 mois, le Clent pourra demander 3 résolution de la vente.
Les acomptes 3&ja versés lui seront alors restitués par le Prestataire.

Les p seront exécutées 3 Mad de I bl ¢ dans le bon de
commande. Lla fourniture des prestations de service pourra avolr lieu en tout autre lieu
désigné par le Clent, sous réserve d'un préavis de B jours, dans un nouveau déai, avec des
frais de route pouvant tre révisés selon Fadresse du lew.

A défaut de réserves cu réclamations expressément émises par ke Clent lors de la
réception des prestations, celles.ci seront réputées conformes 3 la commande, en quantité
ot qualivé.

Le Client disposera d'un délal de 5 jours & compter de |a fourniture des prestations et
de & réception de celles-c pour émettre, par écrit, de telles réserves ou réclamations, avec
tous les justificatifs y aff ts, auprés du P . Aucune récl ne pourra &tre
valablement acceptée pour non-respect de ces formalités et délais par le Client.

Le Prestataire rectifiera dans les plus brefs délais et 3 ses frais, les prestations fournies dont le
défaut de conformité aura été ddment prouwé par le Cient.

ARTICLE 6 — DROIT A L'IMAGE

Le Cient autorise expressément i société EXPASS DIAGNOSTICS 3 procéder 3 toute prise de

photographies de Fimmeuble dont ¥ est propriétaire, 3 toutes prises de vues de lintervention

a lintérieur comme 3 'exté de cet aux fins de leurs diffusions sur supports

infor ou és auprés des ayants droits (wendeur, acheteur, notaire,
du bien o en cas de litige).

ARTICLE 7 ~ RESPONSABILITE DU PRESTATAIRE — GARANTIE

le P confor aux igales, le Client, contre tout vice

caché, mumm d’un défaut de ou de fournies et les

rendant impropres 3 Fusage ausguelies elies étalent ﬂ.sthu 4 Pexclusion de toute

néglgence ou faute du Client, pendant une durée de 2 mois & compter de keur fourniture au

Client.

Afin de faire valoir ses droits, le Client devra, scus peine de déchéance de toute action

s'y rapportant, informer le Prestataire, par écrit, de I'existence des vices dans un délai

maximum de 8 jours & compter de leur découverte.

Le Prestataire rectifiera ou fera rectifier, 3 ses frais exchusifs, les services jugés défectueux.

ARTICLE 8 ~ LITIGES — MEDIATION

Conformément 3 larticle L 6121 du Code de b ¢ e ) SO

réserve de 'article L.612.2 du code de la consommation, a la faculté dintroduire une demande

de bie par voie de méd: dans un délal inférieur & un an 3 compter de sa
réclamation écrite auprés du professionnel.

Cet adésigné, par ad egistrée sous le #ro 60095/LMD/2305 |a SAS
Médiation Sol; entité de médi dela

Pour saksir le médiateur, le corsommateur doit formuler sa demande :

«Soit par écritd :

Sas Médiation Sclution

222 chemin de la bergerie

01800 Saint Jean de Niost

Tel 0482539306

« Soit par maila : alution-conso.fr

-« Soit en remplssant le formulaire en ligne intitulé « Saisir le médiateur » sur le
site hatps://www. d £ onso.fr

Quel que soit le moyen de saisine utiise, la o doit

l8s0C 4 hld ot é " dud

« le nom et I'ad et e éro d'enregiss chez Sas Médiation Solution, du

professionnel concernd,

« Un exposé succinct des faits. Le
cette médiation et pourquol,

- Copie de la réclamation préalable,

« tous documents permettant linstruction de k3 d de (bon de de, facture,
Justificatsf de paiement, etc.)

ARTICLE 9 ~ LANGUE DU CONTRAT ~ DROIT APPLICABLE

De convention exprés entre lkes parties, le présent contrat est régl et soumis au drok
frangais. Les rapports écrits des prestations de service seront rédigés en langue frangaise.

AKTICLE 10 ACCEPTA“ON DU CLIENT

ks de Vente sont expressément agrébes et acceptées
par le Chent, qd déclare et reconna en avoir une parfaite connaissance, et renonce,
de ce fai, A se loir de tout & contrad et @5 prop
conditions générales d'achat, qui seront inopposables au Prestataire, méme sl en 3 eu
connaissance.

U médi ce qull attend de

N° TVA : FR0050415429.
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Numéro de dossier : = AURIK_SAUGNON-
Norme méthodologique employée :  CUSSAGUET210224SL-PC
Arrété d’application : AFNOR NF X46-030
Date du reperage :  arraté du 19 aodt 2011

21/02/2024

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département :....Deux-Sévres SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse :........... 3 Rue de la Perception 1, Rue Alphonse de Saintonge
Commune :........ 79330 SAINT VARENT B.P. 42101

Section cadastrale AE, Parcelle(s) 17010 LAROCHELLE CEDEX

n° 305
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Propriétaire :

, Lot numéro Non communiqué SAUGNON Lic°® 2220359 PB/EB

3 Rue de la Perception
79330 SAINT-VARENT

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant
Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total : 0 .
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
Nom et prénom de l'auteur du constat Mr SALARD Ludovic
N° de certificat de certification CPDI4441. 26/06/2017
Nom de l'organisme de certification I.Cert
Organisme d’assurance professionnelle Allianz
N° de contrat d’assurance 56147234
Date de validité 31/12/2024
Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil LPA 1/ 3071
Nature du radionucléide 57 Co
Date du dernier chargement de la source 13/01/2020
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3

Nombre d’unités
de diagnostic

% 100 5% 90 % 1% 0 % 4 %

129 7 116 1 0 5

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mr SALARD Ludovic le 21/02/2024

conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de

risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque \—"
d’exposition au plomb. M

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de I'article L.1334-9 du code de la
santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de l'immeuble
ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Le
propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 20/02/2024
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Constat de risque d'exposition au plomb v.:202: @

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé
publigue et R 1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien
immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation
du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles
pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon
état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniguement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille,
o)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes
sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que |'habitation, le CREP ne porte
que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux
qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (en application de I'Article
L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du
code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil LPA 1
N° de série de |'appareil 3071
Nature du radionucléide 57 Co
. Activité a cette date et
Date du dernier chargement de la source 13/01/2020 durée de vie : 444 MBq
Nom du titulaire/signataire
o
N° T790253 PRUNIER Christophe
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) Date de fin de \_/alidité (si
Date d’autorisation/de déclaration | applicable) Régime
27/11/2017 déclaratif - Pas de date
limite
Nom du titulaire de I'autorisation ASN .
(DGSNR) PRUNIER Christophe
Nom de la Personne Compétente . .
en Radioprotection (PCR) Prunier Christophe
Etalon : PROTEC; RM0001 ; 1,0 mg/cm2 +/- 0,1 mg/cm
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D’a!:e_ de_la S L AT
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 21/02/2024 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 232 21/02/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur
un étalon a une valeur proche du seuil. En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous
tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de I'appareil est réalisée.

Adresse : . Rapport du :
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Constat de risque d'exposition au plomb .20
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel
Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Nom du contact -
Coordonnées -
Référence du rapport d’essai -
Date d’envoi des prélévements -
Date de réception des résultats -
2.3 Le bien objet de la mission
Adresse du bien immobilier 3 Rue de la Perception 79330 SAINT VARENT
Description de I'ensemble immobilier Habitation (maisons individuelles)
P Ensemble de la propriété
Année de construction
Localisation du bien objet de la mission Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale AE,
Parcelle(s) n° 305
Nom et coordonnées du propriétaire ou du SAUGNON Lic® 2220359 PB/EB
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP 3 Rue de la Perception
sur parties communes) 79330 SAINT-VARENT
L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant
Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 21/02/2024
Cr_oq_Llls e Voir partie « 5 Résultats des mesures »
mission
Liste des locaux visités
Maison, Etage - Chambre 1,
RDCH - Entrée, Etage - Chambre 2,
RDCH - Séjour, Etage - Grenier.
RDCH - Dégagement,
RDCH - Cuisine,
RDCH - Salle d'eau wc,
RDCH - Salon,
Etage - Palier,
Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Etage - Bureau (Non affecté a I'habitation),
Batiment - Garage Atelier (Non affecté a I'habitation),
Batiment - Ancien wc (Non affecté a I'habitation),
Batiment - Hangar (Non affecté a I'habitation),
Batiment - Débarras (Non affecté a I'habitation),
Batiment - Servitude (Non affecté a I'habitation)
SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295 4/15
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Constat de risque d'exposition au plomb .20 -

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I’Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5g a1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le préléevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g
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4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, 'ouvrant d’un
portant ou le dormant d‘une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non’ Classe 0 | Classel1l | Classe 2 Classe 3
mesurees
, 14 (100
Entree 14 - %)
Séjour 15 - 14 (93 %) - - 1(7 %)
Salon 13 - 12 (92 %) - - 1 (8 %)
Dégagement 17 - 16 (94 %) - - 1 (6 %)
L. 14 (100
Cuisine 14 - %)
Salle d'eau / WC 10 7 (70 %) 3 (30 %) - - -
. 15 (100
Palier 15 %)
Chambre 1 11 - 9 (82 %) 1 (9 %) - 1 (9 %)
Bureau 9 - 9 (100 %) - - -
Chambre 2 11 - 10 (91 %) - - 1 (9 %)
TOTAL 129 7 (5 %) MOS0 1w . 5 (4 %)
Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;lssnr;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
g A Mur Platre Peinture gg 0
g B Mur Platre Peinture gg 0
(75 C Mur Platre Peinture gg 0
g D Mur Platre Peinture gi 0
1? D Plancher haut Bois Peinture g’g 0
1% A Porte cadre Bois Peinture gg 0
12 A Porte ouvrant Bois Peinture gg 0
13 A Porte ouvrant ext Bois Lasure g; 0
12 B Porte cadre Bois Peinture gg 0
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20 ! . 04
21 B Porte ouvrant Bois Peinture 02 0
22 . . 0,2
23 D Porte cadre Bois Peinture 01 0
24 . . 0,7
25 D Porte ouvrant Bois Peinture 07 0
26 . . 0,5
57 D Porte cadre 2 Bois Peinture 05 0
28 . . 0,4
29 D Porte ouvrant 2 Bois Peinture 04 0
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 7 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (M:IS::;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
30 A Mur Platre Peinture 0,3 0
31 A Mur Platre Papier peint 0,3 0
32 B Mur Platre Peinture 0,1 0
33 B Mur Platre Papier peint 0,6 0
34 C Mur Platre Peinture 0,3 0
35 C Mur Platre Papier peint 0,3 0
36 D Mur Platre Peinture 0,3 0
37 D Mur Platre Papier peint 0,5 0
38 . . 0,1
39 D Plancher haut Bois Peinture 01 0
40 . " 0,6
41 A Porte cadre Bois Peinture 01 0
42 . " 0,6
43 A Porte ouvrant Bois Peinture 01 0
44 5 . ! 05
45 B Fenétre cadre Bois Peinture 04 0
46 A . . 0,5
47 B Fenétre ouvrant Bois Peinture 02 0
23 B Fenétre ouvrant ext Bois Peinture gg 0
50 B Fenétre volet Métal Peinture 9 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée
Salon
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 8 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mge;lséjr:g) Etat* de conservation |Classement UD Observation
51 A . . 0,2
52 A Mur Platre Papier peint 04 0
53 A . . 0,5
54 B Mur Platre Papier peint 05 0
55 A . " 0,4
56 C Mur Platre Papier peint 06 0
57 A . ) 0,2
58 D Mur Platre Papier peint 02 0
59 i . 0,5
60 D Plancher haut Bois Peinture 02 0
61 I . 0,6
62 A Porte cadre Bois Peinture 05 0
63 i . 0,2
64 A Porte ouvrant Bois Peinture 06 0
65 i . 0,6
66 D Porte cadre Bois Peinture 04 0
67 i . 0,3
68 D Porte ouvrant Bois Peinture 06 0
69 A I . 0,2
70 C Fenétre cadre Bois Peinture 02 0
n C Fenétre ouvrant Bois Peinture 0.3 0
72 0,4
73 A . . 0,2
74 C Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 05 0
75 C Fenétre volet Métal Peinture 12 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée
Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 6 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mszr:\i) Etat* de conservation |Classement UD Observation
76 A . 0,1
77 A Mur Platre Peinture 05 0
78 A . 0,6
79 B Mur Platre Peinture 05 0
80 A . 0,3
81 C Mur Platre Peinture 02 0
82 A . 0,2
83 D Mur Platre Peinture 06 0
84 . " 0,2
85 D Plancher haut Bois Peinture 05 0
86 . " 0,4
87 A Porte cadre Bois Peinture 05 0
88 . . 0,7
89 A Porte ouvrant Bois Peinture 04 0
90 . . 0,6
91 A Porte cadre 2 Bois Peinture 02 0
92 . . 0,4
93 A Porte ouvrant 2 Bois Peinture 06 0
94 . . 0,5
95 B Porte cadre Bois Peinture 02 0
96 ) . 0,6
97 B Porte ouvrant Bois Peinture 06 0
gg B Porte ouvrant ext Bois Peinture gg 0
100 B Porte volet Métal Peinture 8,5 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée
101 i . 0,2
102 D Porte cadre Bois Peinture 03 0
103 i . 0,5
104 D Porte ouvrant Bois Peinture 06 0
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182 D Porte cadre 2 Bois Peinture gg 0
18; D Porte ouvrant 2 Bois Peinture gg 0

Cuisine

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/séjnr;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
1(1)8 A Mur Platre Peinture g; 0
1 1; B Mur Platre Peinture gg 0
1 jli C Mur Platre Peinture gg 0
1 12 D Mur Platre Peinture g,g 0
:: 1; D Plafond Platre Peinture gi 0
Eg A Porte cadre Bois Peinture gg 0
E; A Porte ouvrant Bois Peinture 841‘ 0
Ei C Porte cadre Bois Peinture gg 0
152 C Porte ouvrant Bois Peinture gg 0
Eg D Porte cadre Bois Lasure gz 0
gg D Porte ouvrant Bois Lasure 8‘1‘ 0
lg; D Porte ouvrant ext Bois Lasure gg 0
lgi D Fenétre cadre Bois Peinture gg 0
:]]:3’,2 D Fenétre ouvrant Bois Peinture gg 0

Salled'eau/ C

Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mge;lséjr:\ez) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- A Mur Fa ence Aucun - NM
- B Mur Fa ence Aucun - NM
- C Mur Fa ence Aucun - NM
- D Mur Fa ence Aucun - NM
:]] g; D Plafond Platre Peinture gg 0
]jg A Porte cadre Bois Peinture 8_2, 0
]3; A Porte ouvrant Bois Peinture gg 0
- C Fenétre cadre Bois Aucun - NM
- C Fenétre ouvrant Bois Aucun - NM
- C Fenétre ouvrant ext Bois Aucun - NM

Palier

Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/séjnr;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
:]]jj A Mur Platre Peinture gg 0
s Mur Platre Peinture g:g 0
13; C Mur Platre Peinture gg 0
lgg D Mur Platre Peinture gg 0
1 g; D Plafond Contrzplaqu Peinture gg 0
123 B Porte cadre Bois Peinture g’g 0
::gg B Porte ouvrant Bois Peinture gg 0
12; B Porte cadre 2 Bois Peinture 8421 0
128 B Porte ouvrant 2 Bois Peinture g; 0
12; C Porte cadre Bois Peinture gi 0
122 C Porte ouvrant Bois Peinture g? 0
122 D Porte cadre Bois Peinture g? 0
12; D Porte ouvrant Bois Peinture gg 0
1(75(9) D Porte cadre 2 Bois Peinture gg 0
];; D Porte ouvrant 2 Bois Peinture gg 0
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Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 9 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglssr;i) Etat* de conservation |Classement UD Observation
oA Mur Platre Papier peint 8:2 0
211;2 B Mur Platre Papier peint 8% 0
177 C Mur Platre Papier peint 24,2 Non Visible 1
:]] ;g D Mur Platre Papier peint 8‘71 0
:]] g? D Plafond Contrzplaqu Peinture 8? 0
:]] 2:23 A Porte cadre Bois Peinture 82 0
]gg A Porte ouvrant Bois Peinture 83 0
12673 C Fenétre cadre Bois Peinture 82 0
132 C Fenétre ouvrant Bois Peinture gg 0
lg? C Fenétre ouvrant ext Bois Peinture gg 0
192 C Fenétre volet Métal Peinture 14 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée
ureau
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglsg:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
lgi A Mur Platre Papier peint gg 0
lgg B Mur Bois Papier peint gg 0
lgg C Mur Platre Papier peint g’i 0
;gg D Mur Platre Papier peint gi 0
gg; D Plafond Lambris Peinture gg 0
ggi A Porte cadre Bois Peinture g; 0
ggg A Porte ouvrant Bois Peinture g‘: 0
gg; D Fenétre cadre Bois Peinture gg 0
g?g D Fenétre ouvrant Bois Peinture 8421 0
Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 9 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgf:nr% Etat* de conservation |Classement UD Observation
51; A Mur Platre Papier peint gi 0
g:}i B Mur Platre Papier peint gg 0
g:}g C Mur Platre Papier peint gg 0
Ze D Mur Platre Papier peint g:g 0
g;g D Plafond Contrzplaqu Peinture g? 0
gg; A Porte cadre Bois Peinture gg 0
ggi A Porte ouvrant Bois Peinture gg 0
ggg (03 Fenétre cadre Bois Peinture g; 0
22573 (03 Fenétre ouvrant Bois Peinture 81 0
21238 (03 Fenétre ouvrant ext Bois Peinture g? 0
231 C Fenétre volet Métal Peinture 4 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée

: Non mesuré car 'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.
‘état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

* 2
r=<
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Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non’ Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurées
Nombre
d’unités 129 7 116 1 0 5
de diagnostic
% 100 5 % 90 % 1% 0 % 4 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de Il'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer l'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 20/02/2025).

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier de Justice
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile
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NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe
3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de
s’effondrer ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de
NON | cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’'hébergement

Remargue : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a SAINT VARENT, le 21/02/2024
Par : Mr SALARD Ludovic
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par larticle
L.1334-9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l’exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a l'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réeglementations et recommandations en

matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ila construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les regles particulieres de prévention des risques
cancérogenes, mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;
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Constat de risque d'exposition au plomb .20

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

o Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

¢ Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technigue de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

¢ Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

¢ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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Constat de risque d'exposition au plomb .20 -

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,

par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qgu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :
e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s’'aggravent.
e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I’enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;
e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprées travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;
e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
e Ne réalisez jamais vous-mé&me des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment
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Date du repérage : AFNOR NF P 03-201
Heure d’arrivée :  21/02/2024
Durée du repérage : 09 h 30
03 h 55

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......ccocvenenns Deux-Sévres
Adresse @...oovviiiiiiiiiiinennnn 3 Rue de la Perception
CommuUNE @i 79330 SAINT VARENT

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 305
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :..... Ensemble de la propriété
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
79330 SAINT-VARENT
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
21.12.2021

Désignation du client :
Nom et prénom :............... SAUGNON Lic° 2220359 PB/EB
Adresse @..ioiiviiiiiiiiiiiiens 3 Rue de la Perception 79330 SAINT-VARENT
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Huissier de Justice

Nom et prénom :............... SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse @..oovvviiiiiiiiniinnn, 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €L PréNOM .iviviriiiieiiiiereiee e reeenenens Mr PRUNIER Christophe
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
AArESSE ©iviiniiiiriiiiee e 4 Rue Jean Jaurés

79300 BRESSUIRE
NUMEro SIRET :.iiviiiiiiiiriiiiieieieeeeneneenenn 504 154 295 00019
Désignation de la compagnie d'assurance :... Allianz
Numéro de police et date de validité :.......... 56147234 / 31/12/2024

Certification de compétence CPDI4501 délivrée par : I.Cert, le 05/10/2017
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Etat relatif a la présence de termites v.ozzo::
n° AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments

infestés ou ayant été infestés

par les termites et ceux qui ne le sont

Liste des piéces visitées :

Maison,

RDCH - Entrée,

RDCH - Séjour,

RDCH - Dégagement,
RDCH - Cuisine,

RDCH - Salle d'eau wc,
RDCH - Salon,

Etage - Palier,

Etage - Chambre 1,
Etage - Chambre 2,
Etage - Bureau,
Etage - Grenier,

Batiment - Garage Atelier,
Batiment - Ancien wc,

Batiment - Hangar,

Batiment - Débarras,
Batiment - Servitude

Batiments et parties
de batiments visités

(1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments
examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

RDCH

Entrée

Sol - Carrelage
Mur - Platre peint

Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Plafond - Plancher haut bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séjour

Sol - Carrelage

Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Mur - Platre peint, platre papier peint
Plafond - Plancher haut bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

Dégagement

Sol - Carrelage
Mur - Platre peint

Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Plafond - Plancher haut bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

Salle d'eau wc

Sol - Carrelage

Mur - Faience
Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage
Mur - Platre papier peint

Plafond - Plancher haut bois

Absence d'indices d'infestation de

Plafond - Contre plaqué
Porte(s) en bois

Salon Fenétre(s) en bois termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois
Etage
Sol - Parquet
Palier Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de

termites
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Etat relatif a la présence de termites v.ozzo::
n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

el

Batiments et parties
de batiments visités

(1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments
examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Chambre 1

Sol - Parquet

Mur - Platre papier peint
Plafond - Contre plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

Chambre 2

Sol - Parquet

Mur - Platre papier peint
Plafond - Contre plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Parquet
Mur - Platre papier peint
Plafond - Contre plaqué

Absence d'indices d'infestation de

Plafond - Charpente
Porte(s) en bois

Bureau Fenétre(s) en bois termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois
Sol - Parquet
P . Mur - Parpaing Absence d'indices d'infestation de
renier

termites

Batiment

Garage Atelier

Sol - Béton, quick
Mur - Parpaing,
Plafond - Charpente
Porte(s) en bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

Ancien wc

Sol - Béton
Mur - Parpaing,
Plafond - Charpente

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Béton
Mur - Bardage

Absence d'indices d'infestation de

Plafond - Charpente

Hangar Plafond - Charpente termites
Porte(s) en bois
. Sol - Beton . A . Absence d'indices d'infestation de
Débarras Mur - Parpaing, platre peint -
termites
Plafond - Charpente
Sol - Béton e . .
Servitude Mur - Parpaing, platre peint Absence d'indices d'infestation de

termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la

localisation.
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Etat relatif a la présence de termites v.:::: &J
n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagcon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété
préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de
mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition ou apres
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en
application du premier alinéa de I'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de
toute nature quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en
Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de
la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant

pu étre visités et justification :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites v.:::: ?QJ
n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et justification :

Liste des ouvrages,

parties d’ouvrages Motif

Localisation

Impossibilité d'investigation approfondie

Maison Charpente non destructive : Absence de trappe de
visite
Maison- Partie extérieur Ensemble du terrain Impossibilité d'entrer (Friche)

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles
non visités, dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par
le propriétaire ou son mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d‘ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier de Justice
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état
relatif a la présence de termite dans le bdtiment objet de la mission.

Nota 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites v.ozzo::

n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

s |

I. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages,
parties d'ouvrages

Observations et constatations diverses

RDCH - Dégagement,
Etage - Palier, Etage -
Chambre 1, Etage -
Chambre 2, Etage -
Bureau, Etage -
Grenier, Batiment -
Garage Atelier,
Batiment - Hangar

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de
dégradation biologique du bois

RDCH - Entrée

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Plancher haut
bois

Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Traces d'humidité et de salpétre a la base des murs.

RDCH - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint, platre
papier peint

Plafond - Plancher haut
bois

Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Traces d'humidité et de salpétre a la base des murs.

RDCH - Dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Plancher haut
bois

Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Traces de vrillettes dans I'escalier. Traces d'humidité et de
salpétre a la base des murs.

RDCH - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Traces d'humidité et de salpétre a la base des murs.

RDCH - Salle d'eau wc

Sol - Carrelage

Mur - Faience
Plafond - Platre peint
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Traces d'humidité et de salpétre a la base des murs.

RDCH - Salon

Sol - Carrelage

Mur - Platre papier peint
Plafond - Plancher haut
bois

Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Traces d'humidité et de salpétre a la base des murs.

Etage - Palier

Sol - Parquet

Mur - Platre peint
Plafond - Contre plaqué
Porte(s) en bois

Traces de vrillettes dans le parquet
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n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC
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Etage - Chambre 1

Sol - Parquet

Mur - Platre papier peint
Plafond - Contre plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Traces de vrillettes dans le parquet

Etage - Chambre 2

Sol - Parquet

Mur - Platre papier peint
Plafond - Contre plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Traces de vrillettes dans le parquet

étage - Bureau

Sol - Parquet

Mur - Platre papier peint
Plafond - Contre plaqué
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Traces de vrillettes dans le parquet

Etage - Grenier

Sol - Parquet

Mur - Parpaing
Plafond - Charpente
Porte(s) en bois

Traces de vrillettes dans le parquet et dans les éléments de
charpente apparents.

Batiment - Garage
Atelier

Sol - Béton, quick
Mur - Parpaing,
Plafond - Charpente
Porte(s) en bois

Traces de vrillttes et traces de champignons lignivores dans
certains éléments du béti

Batiment - Hangar

Sol - Béton

Mur - Bardage
Plafond - Charpente
Porte(s) en bois

Traces de vrillttes et traces de champignons lignivores dans
certains éléments du béti
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Etat relatif a la présence de termites v.:::: ?QJ
n°® AURIK_SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-PC

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniere générale pour information du donneur d’'ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’'en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P
03-200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 21/02/2024
Fait a SAINT VARENT, le 21/02/2024

Par : Mr PRUNIER Christophe

Annexe - Croquis de repérage

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

L'ensemble des autres documents annexes sont disponibles dans le résumé de la présente
mission.

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 20/02/2024

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 8/8
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : AURIK_SAUGNON_Lic_2220359 Date de réalisation : 20 février 2024 (Valable 6 mois)
Pour le compte de e-maidiag Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 79299-1AL-1 du 25 mars 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
3 Rue de la Perception
79330 Saint-Varent

Référence(s) cadastrale(s):
AE0305

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur 4 =
74 ! i
SAUGNON Lico 2220359 PB/EB < . R A e
| . Le contour du terrain n'‘est donné qu'a titre indicatif.
Acquéreur Gol s

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - - -

@
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -

(2)
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruit@ Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 6 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.



20 tevrier 2024

3 Rue de la Perception

A\ 79330 Saint-Varent
: Commande SAUGNON Lico 2220359 PB/EB
Réf. AURIK_SAUGNON_Lic_2220359 - Page 2/15

e—maidiag

Diagnostics immobiliers

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non -
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes

Inondation | d'actions de Prévention Non .
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE

(dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non B

Installation nucléaire

\Q’ag Non B

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non B
pollués
E BASIAS : Sites ) , . . .
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.

ou de l'air
ICPE : Installations

industrielles

—
Non B}

Cavités souterraines

@ Non ;

Canalisation TMD

Non }

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'établi: delap de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 20/02/2024

Parcelle(s) : AE0305
3 Rue de la Perception 79330 Saint-Varent

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique

Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, |'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux i i e suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 & 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur SAUGNON Lico 2220359 PB/EB a3 e
Acquéreur - 3 o
Attention | Sils nfimpliquent pas dobligation ou d'interdiction ré ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents dinformation préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.
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Déclaration de sinistres indemnisés

20 février 2024
3 Rue de la Perception
79330 Saint-Varent
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début Fin

01/04/2022 = 30/09/2022
03/06/2018 ' 03/06/2018
01/01/2017 | 31/12/2017
01/04/2011 ' 30/06/2011

27/02/2010 = 01/03/2010

01/07/2005 = 30/09/2005
01/07/2003 = 30/09/2003

25/12/1999  29/12/1999

01/11/1996 = 31/08/1998
17/01/1995 = 31/01/1995
01/10/1993 = 31/10/1996
01/01/1992 = 30/09/1993
01/01/1991 ' 31/12/1991
01/05/1989 = 31/12/1990
07/04/1983 = 09/04/1983

JO

08/09/2023
15/08/2018
20/10/2018
17/07/2012

02/03/2010

22/02/2008
13/12/2005

30/12/1999

05/02/1999
08/02/1995
01/06/1997
07/05/1995
12/06/1993
30/08/1991
18/05/1983

Indemnisé

ooooooo o oo o oooo

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Niort - Deux-Sévres
Commune : Saint-Varent

Etabli le :

Vendeur :

SAUGNON Lico 2220359 PB/EB

Adresse de I'immeuble :

3 Rue de la Perception
Parcelle(s) : AE0305
79330 Saint-Varent
France

Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 20/02/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°79299-1AL-1 en date du 25/03/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® 79299-1AL-1 du 25 mars 2019

Cartographies :

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Préfuture
Lyivection du cabine
Service interministéricl de défense of de poiedim civile

ARRETTN®79299 TAL_| du 25 mars 2019
Relatif & 1*érat des risques et polluions pour I'information des acquéreurs ¢l Jocalaires de bicns immobiliers
situds sur le terrileire de la commune de Saint-Varent,

[.c Préfot des Deux-Sévres
Chevalier de la Légion ' Honneur
Chevalier de 'Ordre National da WMérite

Vu le code général des collectivités terriloriales;

Yu le cade de l'envivonnement, notamment ses articles L, 125-5 & 1., 125-7, R, 12523 a R, 12527, R563-4
ot DSA3-8-1:

Vu le code de la santé publiyue, notamment ses articles L. 1333-22 of R, 1333-29;

Yu le code minier (nouwveaw), notammenl, laricle ., 174-5;

Vu l'amrété ilerminisériel du 27 juin 2018 potant délimitation des zones & potentiel radon du Lerriloire
trangais;

Vi larrété minigériel du 13 octobre 2005 modifié portenl délmition du modéle dimpriné pour
'éLablisserment de 'état des risques nalurels ol lechnologiques;

Vo larrdt ¢ préfectaral n®10 du 04 avril 2007 relatif & Uinformation des acquéreurs el des locataires de biens
immobiliers swr les risques naturels et teclno bgiques majeurs;

Vi Parrété préfeciormal du 25 mars 2019 relatif & la lisle des communes des Dewx-8évres concernces par
I*ahligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobilicrs sur les risques et pollutions;

Sur proposition du sous-préfet, directeur de cabine;

ARRETE :

173

Profoclure des Deug-Stwes T8 70000 - 7905 Niner codex 09
[nternet | wwswdeuy-seves goanett
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Anticle 1% : Les risques el pollutions générant Poblipation & infommalion des acquéreurs e localaires de
biens immobiliers, auxqguels la commune de Saint - Varent est exposée sur Lo ou partie de wn terriloire e fa
suivante
= Risques sismiques :

Nivean 3.
= Risgues Naturcls

Méanl
= Risques techinologiques :

WNéant

8 Risques miniers :
MNeant.,

o Classemenl en zone 3 ; zone potentielle mdon significatil |
O,

= Secteurs dinformation sar les sols
Méant,

Article 2: La liste des documents awcquels le vendewr ou le baillew pewt se référer selon le risque ou la
pollution concernde et lasuivante:

" Dans les zones couverles pur un plan de prévention des risques approuves
L ou les documents graphiques,
Le réglement du plan,
[a nate de présentation (excepté pour fes plans de prévention des risques technologigques).

= Dans les Zones couvertes par un plan de prévention des risques préwvisibles ou preserits @
Les documents d'information élaborés 4 Mnitialive dine eollectivild publique e tlenus & la disposition du
public.
= Dans les zones sismiques de niveau 2 3 4 ou s
Les articles R563-4 et D363 -8-1du Code de Penvironnement.
= Dans les zones 4 potentiel radon de nivean3:
la liche dinformation sur le risque radon.
' Dans les secleurs & information sur les sols
La liche déaillée du (SES) comprenant la lisle précisant les parcelles concemées,

Article 3: Au remod doe Pobligation dinformlion prévue au IV de Particle L1255 du code de
Penvironnement, une liste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de U'éat de catagtrophe naturelle
ou technologique en Deux-5&vies depuis Pannée 1982, est consultable sur le site intemet des services de
I*Ftat dans les Dewe-S2vres hitp:dwww.denx-sevres.couv. fr.

Article 4: T ensemble des Gléments nécessaires 4 "élaboration de 1"&at des risques of polluions pour
Pinformation des acquérenrs et des locataires de bicns immobiliers peut-&tre consulté cn mairic concemde,
en préfecture ou sous-préfciure du département des Deux-Sévres ol, & partie du site internel des services do
I’Etat dans les Deux-S&vres hitp:/www.deux-sevres. gouv. fr.

Artide 5 Les informatons mentionndes dans col arrdé sonl mises 4 jour dans les conditions délinies 4
Iarticle R125-5 du code de ["environnement.

Article 6: Une copie du présent widlé sera adressée au maire de la commune intéressée o 4 la chambre
départementale des nolaires.

243

Préfecture des Deux-Sevres - 79-2019-03-25-205 - 79299 SAINT-VARENT IAL AP 136



Avticle 7: Le présent amété sera affiché cn mairie et publié au recucil des actes administralifs de la
préfocture des Deux-Stvres, les mentions o maodalités de sa consullation scront insérées tans wn journal
local.

Avticle 8 : L'arrélé préfectoral n®l0 du 04 avril 2011 relatif & linformalion des acquéreurs e dos Incataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé ct remplace, en loues ses
dispositions, par le présent amréte,

Article 9 Le secrétaire général de la préfecture, lo directeur de cabinel du préfet, les sous-préfuts
d*arrondissements ot les maires du département sont chargs, chacun en ce qui le concemne, de Vexécution du
présent arréte,

lsabe V1D

33
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
o

Fraternité

E 3 Zonage sismique de la France
= en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

g T

GUADELOUPE

noegos 2 (faible)

Zones de sismicité
1 (tres faible)

Le zonage sismique sur ma commune

== 3 (modérée)

G.M m:m == 4 (moyenne)
cyones @, & . == 5 (forte)

MARTINIQUE

LA REUNION

,"/">

/' cuvane

MiQUELON

[ samrpierre
y

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
: - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Régles | . T . s N
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E des . , P les | .g
' exigence Zones 3/4 Zones e . urocode 8 sont |mpos<?es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
" Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

o Le zZzonage radon sur ma commune

Fraternité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

i‘ m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100
‘ Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
R caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . . L, .
radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone 3 potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
o
Fraternité

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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v.022021 N° SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

Annexe —Assurance

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE AVILE DES PROFESSIONNELS DE L'IMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet— CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rueleanJaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d’assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et quia pris
effetle 16 juin 2016,

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par larrété du 1 septembre 1972, a pour objet de
garantir l'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a I'égard d’autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, a savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE::

Risque d’exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité

Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loicarrez

Millimes

Certificat de décence

Etatdes lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie : test d’étanchéité RT2012

Diagnostic de performance énergétique (DPE), et audit énergétique des immeubles en monopropriété
atiquetés f ou g, réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi N° 2017-1114 du 22 aolt 2021 et
textes subséquents.

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N°70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n®72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1€ janvier 2024 au 31 décembre 2024.

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n'implique qu’une présomption de garantie conformément a I'Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non écrite,

Faita Parthenay, le 2 janvier 2024
Cabinet Valé DECAPELLE
] du&ﬂ%k -BP 165
79205 PARTHENAY CEDEX
Tél: 05 49 64 17 511- N” Orias 07008097
www. T3S T~ " S|[&t 457790651000T1

Valéry VANDECAPELLE

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



v.022021 N° SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

Annexe - Attestation sur I’'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 3 Rue de la Perception 79330 SAINT VARENT.

Je soussigné, Mr SALARD Ludovic, technicien diagnostiqueur pour la société SARL EXPASS DIAGNOSTICS
atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a
savoir :

v' Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,
ainsi qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecnetxm::goie N° Certification Echéance certif
28/02/2025 (Date
Audit Energetique Mr SALARD Ludovic I.Cert AE-CPDI4441 d'obtention :
01/04/2023)

v" Que ma société a souscrit & une assurance (Allianz n° 56147234 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

v" N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

v' Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BRESSUIRE , le 21/02/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

f

T

g

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier
alinéa. Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel
nécessaires a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
Adresse :

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



v.022021 n° SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

Annexe - Attestation Auditeur

Prorogation de la durée de validité de I'attestation (accompagnée de I'attestation A ou de I'attestation B)

Prorogation de la durée de validité de I'attestation relative a la capacité de réaliser les audits énergétiques
prévus a I'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I’habitation, établie pour un diagnostiqueur
immobilier DPE’, délivrée par I'organisme de certification I.Cert.

Cette prorogation de la durée de validité de I'attestation, ainsi que I'attestation doivent étre :

- présentés au propriétaire ou G son mandataire lors de la visite du logement
- et annexés a cet audit énergétique.

M.SALARD Ludovic, titulaire de I'attestation relative a la capacité de réaliser les audits énergétiques prévus a
I"article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation, délivrée par 'organisme de certification’ I.Cert, a
obtenu la prorogation de sa durée de validité® jusqu'au 28 février 2025, aprés une évaluation favorable, par
I'organisme de certification I.Cert, d’au moins deux audits énergétiques, prévus a L. 126-28-1 susmentionné. Ces
audits énergétiques ont été réalisés depuis la date de prise d’effet de cette attestation.

date de prise d’effet de la prorogation de la durée de validité de I'attestation : 01 janvier 2024
date de fin de validité de |'attestation : 28 février 2025

Signature du responsable de I'OC :

Juliette JANNOT - Directrice Générale

! professionnel mentionné & I'article R. 271-1 du code de la construction et de I'habitation certifié pour réaliser un diagnostic
de performance énergétique

2 organisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n*4-0522 portée disponible sur www.cofrac.fr.
* prévue a I'article 1 du décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & I'audit énergétique mentionné & I'article L. 126-28-1 du
code de la construction et de I'habitation

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

| SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
' Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



v.022021 N° SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

\\\ Page1surl
. ... . ORDRE DE MISSION / DEVIS
e'maldlag 08.12.23
Diagnostics immobiliers
M Transaction [] Travaux [J Location [] Autre
DEMANDEUR (nom, prénom, adresse) Diagnostics a réaliser

4 Termite O ppe*
[J Amiante (DTA/DAPP) Il CREP plomb

Mme CUSSAGUET [0 Métrage (Boutin/Carrez) [] Diagnostic Gaz

suivi dossier i/ ErP (Etat des risques) [] piagnostic Electricité

AURIK SAUVIGNON Lic2220359 [0 Assainissement collectif [] Piscine

i1 Audit Energétique — Tarif TTC: 600.00 €
Autre (3 préciser)

Localisation de I'immeuble PROPRIETAIRE DU BIEN
ADRESSE (nom, prénom, adresse)
3, rue de la perception Mme CUSSAGUET
79330 SAINT VARENT

suivi dossier AURIK_SAUVIGNON_Lic2220359

Informations complémentaires :

Références cadastrales — n°Lot de copro (a fournir)

Invariant fiscal Téléphone / Mail :
06.70.13.26.29 agnes.hon@orange.fr
O Ppavillon i Maison O Appartement [ immeuble
0 Garage O Local professionnel O Entrepdt/usine [ Parties privatives
[J Terrain 0 Dépendance [0 satiment agricole  [] Parties communes
Date Permis construire : Surface habitable : Ovide [ Occupé [] En travaux
RENDEZ-VOUS (Personne a contacter) ~ OU 0 céacence [ clé nomaRE HUISSIER AURK
Nom :
Téléphone :
Mail :
SIGNATURE DU COMPROMIS / BAIL :
ADMINISTRATIF

Payeur (Libellé Facture) : % Propriétaire O Agence 0 notaire [ Autre (3 préciser)
Destinataire facture : i propriétaire [] Agence [] Notaire [] Autre (a préciser)
Destinataire rapports: [/ Propriétaire  [] Agence [] Notaire [/] Autre (a préciser) AURIK

BON POUR ACCORD ET PAIEMENT

[0 Je mandate E-MAIDIAG pour faire les diagnostics nécessaires et je reconnais devoir m'acquitter de la

facture correspondante d’un montant de Audit : 600 € TTC + Renouvellement diagnostics 230.00 € TTC = 830.00 € TTC.
Fait3 | ( Réglement avant intervention et prise de rendez-vous)
al e,

Signature (précédée de la mention manuscrite «Lu et approuvé, Bon pour accord de paiement »

Obligatoire pour Audit Energétique : Montant estimation bien par un professionnel =

Nom et Ville du Professionnel (Agence / Notaire) :

* Feuille « informations et documents a collecter » 3 compléter et nous retourner — les justificatifs seront a fournir au plus
tard lors de I'intervention.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE — Tél. 05.49.74.69.48 — fax : 05.49.80.02.95
Mail agence79@e-maidiag.fr — RCS : 504154295 — Assurance : Allianz

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0050415429.
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

CONDITIONS GENERALES DE VENTE : PRESTATIONS DE SERVICES - E-MAIDIAG

par écrit de la commande du Client, matérialsé par un accusé de réception émanant du
Prestataire.
Les éventuelles modifications de la commande demandées par le Client ne seront prises
en compte, dans la imite des possibilités du Prestataire, que i elles sont notifiées par écrit,
huit{8) jours au moins avant la date prévue pour la fourniture des prestations de services
commandées.

ala un devis sera établi précisant la nature
et la quantité des prestations dont Fexécution est confiée 3 la société EXPASS DIAGNOSTICS.
L'acceptation sans réserve vaudra bon de commande.
Toutefois, la socété EXPASS DIAGNOSTICS se réserve la possibilité de modifier le contenu
de sa prestation lorsque ks confy ainsi que la parti ité des liewx, impl
des suggestions particuliéres. Le devis ainsi modifié sera soumis & 'accord du Client.
L'acceptation du présent devis vaut commande ferme et définitive.

ARTICLE 3 — TARIFS — REDUCTIONS DE PRIX
3.1. Tarifs

Les prestations de services sont fournies aux tarifs mentionnés sur la grille tarifaire en vigueur.
Ces tarifs sont fermes et non révisables pendant leur période de validité. Les commandes
de services i du Client, cette grille ne peut s"appliquer, feront Fobjet
d'un devis préalablement accepté par celui-ci. Les tarifs s’entendent nets et HT. Une facture
est établie par le Prestataire et remise au Chent lors de chague fourniture de services.

3.2. Réductions de prix

Le Client pourra bénéficier de réductions de prix, rabais, remises et ristournes, en
fonction du nombre de prestations commandées, en une seule fois et un seul lieu, ou de la
égularité de ses de de services, dans les conditions et selon les
modllu!s décrites en annexe aux tarifs du Prestataire et communiqués au Chent
concomitamment A ceux-ci.

ARTICLE 4 — CONDITIONS DE REGLEMENT
4.1. Délais de réglement

Le prix est payable comptant, en totalité au jour de la fourniture des prestations de
services dans les définies & "article « Modalités de fourniture de
prestations » ci-aprés, et comme indiqué sur la facture remise au Clent. Un  acompte
correspondant & 30 % du prix total des pi de services pourra étre
exigé lors de la passation de la commande.

La sati de Ia p C d leu 3 la perception d'une indemnité
forfaitaire, non sujette & réduction, éguivalente 3 30 % du montant de la commande.
On entend par isati tout évé ou non au Client qui aura

itwé un obstacle  la de la mission.

Toutefois, cette indemnité ne sera pas exigée lorsque la mission aura fait 'objet d'une
annulation de la part du Clent au plus tard 48 heures avant la date fivde au contrat. Le
Prestataire ne sera pas tenu de pi 3 la fo des p de services
commandées par le Clvem si uelu—cl ne lui en p.ve pas le prix d.ms les conditions et
selon les [« de Vente.

4.2. Pénalités de retard
En cas de retard de paiement et de versements des sommes dues par le Client au-deld du délai
ci-dessus fixé, et aprés la date de paiement figurant sur la facture adressée 3 celui-ci, des
ités de retard lées aux taux de 3 fois be taux d'intérét kegal en vigueur au
jour de I'émission de la facture du montant TTC du prix des prestations de services
figurant sur ladite facture ajouté & un forfait de 40 euros, seront automatiquement et de plein
droit acquises au Prestataire, sans formalité aucune ni mise en demeure préalable, sans
préjudice de toute autre action que le Prestataire serait en droit d'intenter, & ce titre, &
Fencontre du Client. Depuis Ia loi NRE, les pénalités de retard sont exigibles dés que la
date de réglement figurant sur la facture est dépassée, sans qu'un rappel soit nécessaire
{article L 441-6 du Code de :ommerceL
En cas de pect des de figurant ci-c , e ire se
réserve en outre le droit de suspendre ou dannuler la fourniture des prestations de services
commandées par le Clent.

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail :

Les p [« de Vente LY A toutes les p de services par la société EXPASS DIAGNOSTICS, ﬁ:m le nom commercial est E-MAIDIAG,
auprés des chents pi et particudi soient les dauses pouml figurer sur les documents du Client, et ses générales d’achat, sur | 1!
les Conditiy de Vente p aux de I'article L 441-6 du Code de Commerce, et concernant les services suivants : - Diagnostics et
contrdles immobiliers.
Conf A la régl en vigueur, ces Conditions Générales de Vente et les Conditions Particuli de Vente sont sy & tout Clent qui en
fait la pour lui p de ptmr auprés du ire. Des it ifai pai peuvent étre pratiquées en fonction des spécificités des
d des du Client, en par , les ités et les délns de régl les d' ou encore en fonction d'enga d"achat de pr
de services prédéterminés, tous les Clsents pfbmhnl les mémes ifi iant de itk iq)

ARTICLE 2 - COMMAN DB DEVIS

Les dolvent & e par écrit. L'engagement de 4.3. Absence de compensation

fourniture des prestations de service nest parfait et définitif qu'aprés acceptation expresse et Ssuf accord vy etéaitdu etd que les ot dettes

réciprogues soient certaines, liquides et exigibles aucune compensation ne pourra étre
entre d" pour retard dans la fourniture des

de services ou des a Ia d

et les sommes dues au titre de I'achat desdites

auprés du

W

ions de services par le Qient seront fournies dans un délai maximum
r.le douze (12) mois & pter de la par le du bon de
correspondant diment signé. Ce bon de sera é du de
I"acompte exigible 3 cette date.
Ce délai ne constitue pas un délsi de rigueur et le Prestataire ne pourra vmr sa responsabilité
engagée & I'égard du Client en cas de retard dans 2 i des pi n's pas
2 mois. En cas de retard supérieur 3 2 mois, le Client po la ré: de la vente.
Les acomptes déjd versés lui seront alors restitués par be Prestataire.
Les prestations seront exécutées 3 l'adresse de Iimmeuble mentionné dans le bon de

La fi des de service pourra avoir lieu en tout autre heu

désigné par le Client, sous réserve d'un préavis de 8 jours, dans un nouveau délai, avec des
frais de route pouvant étre révisés selon I"adresse du lieu.
A défaut de réserves ou réclamations expressément émises par le Client lors de la
réception des prestations, celles-ci seront ala en quantité
et qualité.
Le Client disposera d'un délai de 5 jours & compterde la fourniture des prestations et
de la réception de celles-Gi pour émettre, par écrit, de telles réserves ou rédamations, avec
tous les justificatifs y afférents, suprés du Prestataire. Aucune réclamation ne pourra étre
valablement acceptée pour non-respect de ces formalités et délais par le Chent.
Le Prestataire rectifiera dans les plus brefs délais et 3 ses frais, les prestations fournies dont le
défaut de conformité aura été dament prouvé par le Client.

ARTICLE 6 — DROIT A L'IMAGE
Le Client lutome expressément la socété ExPASS DIAGNOSTICS & procéder & toute prise de
i ble dont il est prop ire, & toutes prises de vues de Iintervention

a I‘mlénew comme & l'extérieur de cet immeuble aux fins de leurs diffusions sur supports
|Mocmmqua ou imprimés auprés des ayants droits (vendeur, acheteur, notaire,

du bien & ettrib en cas de litige).
ARTICLE 7 — RESPONSABILITE PRESTATAIRE =5 E
Le ire garantit, aux it Iégtl:s le Client, contre tout vice
caché, provenant d'un défaut de ou de i des pi ions fournies et les

rendant impropres 3 'usage auxquelles eles étaient azshnées 3 lexclusion de toute
négligence ou faute du Client, pendant une durée de 2 mois & compter de leur fourniture au
Client.

Afin de faire valoir ses droits, le Client devra, sous peine de déchéance de toute action
«'y rapportant, informer le Prestataire, par écrit, de I'existence des vices dans un délai
maximumn de 8 jours & compter de leur découverte,

Le Prestataire rectifiera ou fera rectifier, 3 ses frais exclusifs, les services jugés défectuew.

ARTICLE 8 - LITIGES

TOUS LES UTIGES AUXQUELS LE PRESENT CONTRAT POURRAIT DONNER UEU,
CONCERNANT TANT SA VALIDITE, SON INTERPRETATION, SON EXECUTION, SA RESILIATION,
LEURS CONSEQUENCES ET LEURS SUITES SERONT SOUMIS AU TRIBUNAL DE POITIERS.

ARTICLE 9 — LANGUE DU CONTRAT — DROIT APPLICABLE
De comvention exprés entre les parties, le présent contrat est régi et soumis au droit
frangais. Les rapports écrits des prestations de service seront rédigés en langue frangaise.

ARTICLE 10 — ACCEP‘I’ ATION DU CLIENT

Les pi [« de Vente sont exp agrédes et
par le Chent, qui déclare etreconnait en avor une pthne connaissance, et renonce,
de ce fait, & se pr de tout et ses propres

conditions générales d'achat, qui seront inopposables au Prestataire, méme s'il en a eu
connaissance.

Page1surl
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N°audit : A24790014175E
Audit energeétique
Etablile : 21/02/2024

rég Ie m e nta i re Valable jusqu’au : 20/02/2029

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 3 Rue de la Perception
79330 SAINT VARENT

N°cadastre : AE 305
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 1948 - 1974
Surface habitable : 103,07 m2

Propriétaire : SAUGNON Lic°® 2220359 PB/EB
Adresse : 3 Rue de la Perception 79330 SAINT-VARENT

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.9

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.10

D -

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.14

D ->ED-»>D)> > [P

Les principales phases du parcours Lexique et définitions

de rénovation énergétique p.21 @ p.22
Informations auditeur
SARL EXPASS DIAGNOSTICS Auditeur : Mr SALARD Ludovic
4 Rue Jean Jaurés Email : agence79@e-maidiag.fr D
79300 BRESSUIRE N° de certification : AE-CPDI4441 € Shaidiaw (”ﬁr'i"
lel 1054974 69 48 Organisme de certification : I.Cert e )}& ‘
NSIRET : 504 154 295 00019 Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] o -

Décret n°® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a larticle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de ['habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique : Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.
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E“= Audit énergétique réglementaire m

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique réglementaire est obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles

ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique F ou G, conformément a la Loi Climat
et Resilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique).
Cet audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant d'atteindre une performance
énergétique et environnementale de classe A ou B (sauf exceptions liees a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales). |l se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, la production
de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

Rénover au bon moment

L’achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des
travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre
au milieu du chantier.

Vivre dans un logement de qualité

%

Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c’est
la garantie d'un confort au quotidien, d'économies
d'énergies, et d’'une bonne qualité de I'air !

Contribuer a atteindre
la neutralité carbone

En France, le secteur du batiment représente environ
45% de la consommation finale d'énergie (source :

Profiter des aides financiéres
disponibles

L’état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d’aides financieres.

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des
ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces
dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des
prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

SDES bilan énergétique 2020) et 18% des émissions — Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
de CO, (source Citepa 2020). Si nous sommes renovgtlon énergétique vous permettront de fldel_lser les
nombreux a améliorer la performance énergétique de locataires et de louer plus facilement votre bien, en
nos logements en les rénovant, nous contribuerons a valorisant la qualit¢ du logement et la maitrise des
atteindre la neutralité carbone ! charges.

—> Vous vous prémunissez également de la future

interdiction de location des passoires thermiques.
@ Donner de la valeur a votre bien —> Critéere énergétique pour un logement décent :

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a
votre bien, pour de nombreuses années

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
- 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
- 1er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
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Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p-3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique
enregistré a TADEME sous le numéro 2279E2292520Y)), car les données utilisées pour le calcul peuvent ne
pas étre exactement les mémes.

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

C = 20 kg CO,/m?/an

consommation S ———
(énergie primaire)  émissions émissions de CO,
trés importantes
613| 20"
kg CO,/m?/an

kWh/m?/an
351 kWh/m?an logement extrémement peu performant
d'énergie finale

Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
ventilation E?iat%ﬁdou
17%

‘ ' 3%
| / SN

portes
et fenétres murs
o ‘ ’ 0, . .
8% 63% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas
4% 5%

INSUFFISANTE
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Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des
consommations
kWhEP/m?an

usage

consommation
d’énergie
(kWh/m?an)

frais annuels
d’énergie
(fourchette
d’estimation®)

O

chauffage

# Electrique
410gp

¢ Bois
150gp

de 2960 €
a4020¢€

®© & ©

eau chaude - o -
L refroidissement éclairage auxiliaires total

sanitaire
# Electrique ) # Electrique )
48ep 4ep

613ep
de 290 € . de20€ _ de3270€
a410€ ad40€ a4470€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

220 peieI S el (112 t I eI Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Commentaires

Description
2

Maison : 1 piéces, RDCH : 6 piéces, Etage : 5 piéces, Batiment : 5 piéces

Maison :

RDCH : Entrée, Séjour, Dégagement, Cuisine, Salle d'eau wc, Salon
Etage : Palier, Chambre 1, Chambre 2, Bureau, Grenier

Batiment : Garage Atelier, Ancien wc, Hangar, Débarras, Servitude

Néant

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT Page 4/27



Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Sud
Mur 2 Nord
Mur 3 Est
Mur 4 Ouest

' Planchers

Plancher 1

N Toitures

Plafond 1

. Menuiseries

Fenétres

Portes

Description

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 23 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 23 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 23 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 23 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Description

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur I'extérieur
(combles aménagés) avec isolation intérieure (10 cm)

Description
Fenétres battantes bois, simple vitrage avec vénitiens extérieurs tout métal

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

Isolation

Isolation
Isolation

Isolation
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Vue d’ensemble des équipements

Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.6

Type d'équipement Description

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec en appoint un insert installé avant 1990
Chauffage . N

(systeme individuel)

I_%o Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation horizontal, contenance ballon 150 L

* Climatisation Néant

‘.“ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres

Pilotage Sans systeme d'intermittence

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Description

Présence d'humidité sur les murs de plusieurs piéces

Présence d'humidité sur les murs de plusieurs piéces

Présence d'humidité sur les murs de plusieurs pieces

Systéme de chauffage

Systéme de chauffage

Mauvais entretien des fagades

Conseil

Faire appel a un spécialiste pour
analyser et corriger I'humidité
persistante avant de prévoir les travaux
d'isolation

Faire appel a un spécialiste pour
analyser et corriger I'humidité
persistante avant de prévoir les travaux
d'isolation

Faire appel a un spécialiste pour
analyser et corriger I'humidité
persistante avant de prévoir les travaux
d'isolation

Peut étre conserver

Prévoir le remplacement

Faire intervenir un professionnel pour un
nettoyage et un traitement
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Observations de I’auditeur

* Chiffrage / Tarification

Les tarifs et chiffrages indiqués sont basés sur des prix de matériaux correspondants a une qualité standard. Ils sont
susceptibles de varier en fonction des marques et de la qualité des matériaux qui seront choisis pour la réalisation des
travaux.

* Fluctuation

En raison de la fluctuation rapide des prix des matériaux et de la libre concurrence concernant les prix de la main
d’ceuvre, le chiffrage des travaux n’est valable qu’a la date d’émission du rapport.

Les montants indiqués dans le présent rapport sont donnés pour information et n’ont pas vocation a représenter le
montant réel qui sera facturé suite aux travaux, ce dernier dépendant directement des entreprises intervenantes, des
fournisseurs et des matériaux choisis.

Le montant final des travaux sera également directement lié aux types de travaux réalisés selon que les préconisations
du présent rapport aient été suivies dans leur ensemble et de maniére strictement identique ou pas.

* Contraintes d’urbanisme

Le chiffrage des travaux ne tient pas compte des spécificités des PLU (Plan Local d’Urbanisme) et PSMV (Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur) ainsi que des différentes contraintes d’urbanisme et spécificités des secteurs
protégés qui peuvent étre imposées ou a venir.

Il conviendra également de vérifier aupres de la collectivité compétente et en fonction des travaux s'il existe une
obligation de déclaration de travaux.

Aussi préalablement a tous travaux de rénovation, il convient de faire une demande de certificat d’urbanisme qui vous
guidera sur la possible réalisation ou non des travaux.

* Exceptions aux critéres de la rénovation énergétique performante

Extrait du Décret n® 2022-510 du 8 avril 2022 pris pour I'application des articles L. 111-1 et L. 126-32 du code de la
construction et de I'habitation. Art. R. 112-18. - Les batiments entrant dans le cadre de |'exception prévue au
cinquieme alinéa du 17° bis de l'article L. 111-1 sont ceux pour lesquels des travaux de rénovation performante :

1° Entraineraient des modifications de I'état des parties extérieures ou des éléments d'architecture et de décoration
de la construction, en contradiction avec les regles et prescriptions prévues pour

- les monuments historiques classés ou inscrits, les sites patrimoniaux remarquables ou les abords des monuments
historiques,

- les immeubles ou ensemble architectural ayant regu le label "qualité architectural",

- les sites inscrits ou classés au titre du Code de I'environnement

- les constructions, en vertu des régles locales d'urbanisme concernant l'implantation (prises sur le fondement des
articles L. 151-18 et L. 151-19 du Code de l'urbanisme) - sous réserve du droit de surplomb pour une isolation
thermique par I'extérieur, lui aussi créé par la loi Climat et résilience.

2° Excéderaient 50 % de la valeur vénale du bien, évaluée par un professionnel dans le domaine de I'immobilier ;

3° Feraient courir un risque de pathologie du bati, affectant notamment les structures ou le clos couvert du batiment.
Ce risque est justifié par une note argumentée rédigée par un homme de l'art, sous sa responsabilité ;
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4° Ne seraient pas conformes a toutes autres obligations relatives, notamment, au droit des sols, au droit de propriété,
a la sécurité des biens et des personnes ou a I'aspect des facades et a leur implantation.

Pour les batiments entrant dans les critéeres d’exception, une rénovation est dite « performante » méme si I'audit
énergétique du batiment ou de la partie du batiment ne permettent pas soit d’atteindre la classe A ou B au sens du
DPE et de traiter I'étude des 6 postes de travaux de rénovation.

* Intervention des entreprises réalisant travaux

A

En vertu des textes de loi en vigueur et notamment concernant la protection des travailleurs, le propriétaire doit
fournir au préalable a ou aux entreprises intervenantes

- un DPAT (Diagnostic Plomb Avant Travaux) quel que soit la date de construction du logement

- un RAAT (Repérage Amiante Avant Travaux) si le logement ou le batiment a été construit avant le ler janvier 1997
Ces diagnostics et repérages, indépendants de la vente, doivent étre réalisés par un opérateur certifié AVEC Mention.

* Remplacement de chaudiére et / ou changement d’énergie

En cas de de retrait de I'installation de chauffage existante (générateur et stockage), il conviendra de prévoir le colt de
démontage et d’enlevement de cette derniere.
S’il s’agit d’une installation au fioul, il faudra également prévoir le colt du dégazage obligatoire de la cuve.
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Audit énergétique réglementaire / Scenarios de travaux en un clin d'cell p.9

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation
« en une fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent
d’améliorer de maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement,
et de réaliser d'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux :

vous en trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance i
Postes de travaux énergétique et Economies
concernés environnementale d'énergie
(conso. en kWh/m2/an et (énergie primaire)

émissions en kg CO,/m?/an)

Avant travaux

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.10)

* Isolation des murs

* Isolation de la toiture

« Isolation des planchers bas

* Remplacement des

menuiseries extérieures =929
* Modification du systéeme de (-565 kWhEPﬁn?/an)
chauffage

* Modification du systéme

d'ECS

* Changement du systeme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.14)

* |Isolation des murs =58 %
* Isolation de la toiture 258‘ 8 E (-354 KWhEP/m?/an)

* Isolation des planchers bas

. - 64 %
Remplacement des 222| 7 (391 kWhEP/‘r’n2/an)

menuiseries extérieures

* Modification du systéme de
chauffage

chauffage ‘ -92%
d‘l\élgcgflcatlon du systéme (565 KADEPfefan)
» Changement du systeme de

ventilation

Confort
d'été

@ Bon

@ Bon

@ Bon

@ Bon

@ Bon

Facture
d'énergie/an

De 3270 €
a4470¢€

de 370 €
ab540 €

de 1430 €
a1980¢€

de 1240 €
a1730€

de 370 €
ab40€
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Coiit estimé

des travaux
(TTC)

= 53 800 €

= 39400 €

=4 200 €

=10 200 €
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1

Scenario 1 « rénovation en une fois »

p.10

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les

faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

contactez France Rénov' :

Pour en savoir plus sur les aides, Elrpa,'l@
. . . . . . o A V. Jevevief
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : L.;;'-f'.' x

5
w3

Pour des conseils neutres et gratuits,

email@france-renov.gouv.fr

tel : 04 78 38 32 53

@ Détail des travaux énergétiques @

Mur
Fourniture et pose d'une isolation thermique par I'extérieur composée
d'un isolant en polystyréne expansé (conductivité thermique 0.038

I 1 W/mK) calé-chevillé d'épaisseur de 160 mm, R = 4.20. Finition par
fourniture et application d'un enduit organique taloché fin (RPE).

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plancher
Exécution d'un dallage épaisseur 0.10 m en béton de gravillon (BPS)
XC1 C25/30 dosé a 350 kg de ciment prét a I'emploi avec treillis soudés
1,042 kg/m? (PAF R®), sans forme sous dallage, isolation sous dallage
en polystyréne expansée (PSE) (conductivité thermique 0.036 W/m.K),
épaisseur 120 mm (R = 3.30 m2.K/W), surfagage de la dalle a la truelle
vibrante ou a I'hélicoptére.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.
Plafond
Fourniture et mise en ceuvre d'un faux-plafond non démontable, sur
ossature métallique type F530, BA13 standard, simple parement.
/\ Compris réalisation des joints de plaques et de cueillies. Isolation en
plénum laine de verre avec pare-vapeur Kraft épaisseur 320mm - R =
8.00.
Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.
Fenétre
Dépose d'une fenétre double vantail, compris la dépose du bati
(dormant) qui n'est pas conservé. Les reprises de finition et I'évacuation
de I'ancienne menuiserie en décharge ne sont pas comprises.
Fourniture et pose d'une fenétre PVC a double vantail, composée de
L] | deux ouvertures a la frangaise, non compris meneau central entre les
deux battants, menuiserie de couleur blanche. Fenétre double vitrage
Uw 0.91 W/(m2.K). La fenétre est équipée de poignée(s) standard(s)
blanche(s).

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

Colit estimé
(TTC)

28 532 €

3871€

5312 €

3094 €
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Porte

Dépose d'une porte a 1 vantail. Compris dépose du bati. Non compris

les reprises de finition et I'évacuation de I'ancienne menuiserie en

décharge. Fourniture et pose d'une porte d'entrée en PVC, modéle

grand vitrage, a double vitrage, blanche (2 faces identiques), serrure 3 1125 €
points et double poignée inox. La pose inclut le calage, les fixations et

I'ensemble des joints d'étanchéité. Non compris les reprises de finition

et I'évacuation des gravats en décharge.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage
ﬂ Fourniture et pose d'une climatisation (PAC air/air) 3 unité(s) murale(s)

2/3 kW (Pf/Pc), comprenant supports, 3 pompes de relevage des 6 822 €
condensats, 30 ml de liaisons frigorifiques, 5 ml de goulottes, un groupe
extérieur 1.5/2 kW (Pf/Pc), protections électriques et mise en service.

ECSanitaires

Dépose d'un chauffe-eau d'une capacité comprise entre 100 et 250
litres. Compris obturation des canalisations. Pour I'évacuation des
décombres. Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique 270
litres équipé d'une résistance d'appoint 1800 W et d'une pompe a
chaleur 450 W. Le chauffe-eau est posé au sol dans une piéce de 8 m? 2406 €
minimum. Compris raccordement aux circuits d'eaux et électrique en
attente a proximité. Travaux de canalisations inclus : 1.5 ml de
canalisation d'eau froide (cuivre) 1.5 ml de canalisation d'eau chaude
(cuivre) 1.5 ml de canalisation d'évacuation @ 32 mm (PVC) sous
coffrage réalisé en bois.

Ventilation
Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue
dans les combles ou dans un vide de construction comprenant, 1
bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcée par bouton
-.‘ poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par 936 €
détection de mouvement), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable, 14 ml de
gaine PVC @ 80 mm, 10 ml de gaine PVC @ 125 mm, la tuile a douille.
L'installation ne comprend pas I'alimentation électrique (ligne et

o

protection).

Colt estimé
Détail des travaux induits (TTC)
Démolition d'une chape, non compris évacuation en décharge.
Démolition de plafond en lambris, y compris ossature porteuse, sortie 1674 €

des matériaux de démolition, mis en dépbt, non compris I'enlévement et
I'évacuation des matériaux en décharge.

Les colits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique
ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de co(its de maitrise d'ceuvre et
de ce fait ne sont pas contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et
donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs
volatilités dans le temps.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces
mémes travaux.

Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p.12

Performance

énergétique et Ec'c?noml_es Réduction Confort Facture Colit estimé
. tal d'énergie des GES d'été d'énergie/an des travaux
environnementale (énergie primaire) (gaz a effet de serre) (TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)
-92 %

_mn (-565 KWhEP/m?/an) -929 de 370 € _
A (-19 kgcoz/njz/an) ©Bon a 540 € =~ 53 800 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

KWhEP/m?an

Aprés premiére .I I 0
étape KWhEP/m?/an 92%
usage chauffage ea:;:il;:il:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
conso dmérzg:g)ig # Electrique # Electrique . # Electrique # Electrique
(KWh/m?/an) 31ep 10ep 4ep 3ep
49ep
frais annuels
d’énergie de240€ de 80 € ) de 30 € de 20 € de 370 €
(fourchette a340€ a110€ ab0€ ad0€ ab40€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 / Recommandations p.13

Recommandations de l'auditeur

Il est conseillé de faire passer un homme de l'art pour la vérification des fagades et de la charpente ainsi que sa couverture.
Il est conseillé de faire intervenir un électricien ainsi qu'un plombier pour la vérification de l'ouvrage.

La dépose est intégrée au prix du changement d'ouverture.

La dépose du ballon d'eau chaude est incluse dans la pose du nouveau ecs

Mauvais entretien de la couverture et des fagades, prévoir un nettoyage et un traitement

Il faut prévoir le démontage et le remontage des volets

Il faut prévoir le démontage et le remontage des Goulttiéres et des descentes d'eau pluvial
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / 1ere etape

p.-14

Scenarlo 2 « renovation par etapes »

@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : i‘.;,
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr 5

Pour en savoir plus sur les aides, [EI@@

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 04 78 38 32 53

D

D

) ) ) Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (TTC)

Mur

Fourniture et pose d'une isolation thermique par I'extérieur composée
d'un isolant en polystyréne expansé (conductivité thermique 0.038
W/m.K) calé-chevillé d'épaisseur de 160 mm, R = 4.20. Finition par
fourniture et application d'un enduit organique taloché fin (RPE).

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plancher

Exécution d'un dallage épaisseur 0.10 m en béton de gravillon (BPS)

XC1 C25/30 dosé a 350 kg de ciment prét a I'emploi avec treillis soudés

1,042 kg/m? (PAF R®), sans forme sous dallage, isolation sous dallage

en polystyréne expansée (PSE) (conductivité thermique 0.036 W/m.K), 3871€
épaisseur 120 mm (R = 3.30 m2.K/W), surfagage de la dalle a la truelle

vibrante ou a I'hélicoptére.

Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune trace

d'humidité.

Plafond

Fourniture et mise en ceuvre d'un faux-plafond non démontable, sur

ossature métallique type F530, BA13 standard, simple parement.

Compris réalisation des joints de plaques et de cueillies. Isolation en 5312 €
plénum laine de verre avec pare-vapeur Kraft épaisseur 320mm - R =

8.00.

Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace

d'humidité.

) Colit estimé
Détail des travaux induits (TTC)

Démolition d'une chape, non compris évacuation en décharge.

Démolition de plafond en lambris, y compris ossature porteuse, sortie 1674 €
des matériaux de démolition, mis en dépbt, non compris I'enlévement et

I'évacuation des matériaux en décharge.

28 532 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces

mémes travaux.
Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.
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; Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / 1ere etape p-15

Performance - . . . . .
aghimesr | Sggomies Tl cowen e | Collesing
Snvironnementale - agioprinaire)  (gaza fe doser) Gt TSR (7e)
-58 %
(258] 8 [§ ) Y (12 ;ggg;/)fw)z/an) © Bon 1 oboe = 39400 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

kWhEP/m?/an
étape KWhEP/m?/an 58%

®O o6 o ©

eau chaude - s -
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consodm'matpn # Electrique # Electrique . # Electrique )
energie 151 48 4
(kWh/m?an) EP EP EP
¢ Bois
55ep
259p
frais annuels
d'énergie de1110€ de 300 € ) de20€ ) de 1430€
(fourchette a1520€ a4d420€ ad0€ a1980€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°m¢ étape p-16

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, [EIERE]

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : ) ;Ii
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr 3
dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 04 78 38 32 53

Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (TTC)

Fenétre
Dépose d'une fenétre double vantail, compris la dépose du bati
(dormant) qui n'est pas conservé. Les reprises de finition et I'évacuation
de I'ancienne menuiserie en décharge ne sont pas comprises.
Fourniture et pose d'une fenétre PVC a double vantail, composée de

Ll deux ouvertures a la francaise, non compris meneau central entre les
deux battants, menuiserie de couleur blanche. Fenétre double vitrage
Uw 0.91 W/(m2.K). La fenétre est équipée de poignée(s) standard(s)
blanche(s).

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte

Dépose d'une porte a 1 vantail. Compris dépose du bati. Non compris

les reprises de finition et I'évacuation de I'ancienne menuiserie en

décharge. Fourniture et pose d'une porte d'entrée en PVC, modéle

grand vitrage, a double vitrage, blanche (2 faces identiques), serrure 3 1125 €
points et double poignée inox. La pose inclut le calage, les fixations et

I'ensemble des joints d'étanchéité. Non compris les reprises de finition

et I'évacuation des gravats en décharge.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Cout estimé
Détail des travaux induits (TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

3094 €

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces
mémes travaux.

Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.
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; Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°m¢ étape p-17

Performance - . . . . .
éneraétique et Economies Réduction Confort Facture Coiit estimé
iergetiq tal d'énergie des GES d'été Hlehoiaie an des travaux
(keval‘/’n:'z'/oa?gignc%gma%en) (énergie primaire) (gaz a effet de serre) 9 (TTC)
el de 1240 €
222 7 (-391 kWhEP/mZ/an) - 65 % ‘e ~
(_13 kgCOZ/mZ/an) @ Bon a '] 730 € 4 200 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

KWhEP/m?#an
étape KWhEP/m?/an 64%

®O o606 oS ©

usage chauffage eau c'ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
Consodm'matpn # Electrique # Electrique ) # Electrique )
energie 124 48 4
(kWh/m?/an) EP EP Ep
¢ Bois
45ep
222ep
frais annuels
d’énergie de 910 € de 310 € ) de20€ ) de1240€
(fourchette a1270€ ad420€ ad40€ a1730€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3°m¢ étape

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr
tel : 04 78 38 32 53

@ Détail des travaux énergétiques @

Chauffage
ﬂ Fourniture et pose d'une climatisation (PAC air/air) 3 unité(s) murale(s)

2/3 kW (Pf/Pc), comprenant supports, 3 pompes de relevage des
condensats, 30 ml de liaisons frigorifiques, 5 ml de goulottes, un groupe
extérieur 1.5/2 kW (Pf/Pc), protections électriques et mise en service.

ECSanitaires

Dépose d'un chauffe-eau d'une capacité comprise entre 100 et 250
litres. Compris obturation des canalisations. Pour I'évacuation des
décombres. Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique 270
litres équipé d'une résistance d'appoint 1800 W et d'une pompe a
chaleur 450 W. Le chauffe-eau est posé au sol dans une piéce de 8 m?
minimum. Compris raccordement aux circuits d'eaux et électrique en
attente a proximité. Travaux de canalisations inclus : 1.5 ml de
canalisation d'eau froide (cuivre) 1.5 ml de canalisation d'eau chaude
(cuivre) 1.5 ml de canalisation d'évacuation & 32 mm (PVC) sous
coffrage réalisé en bois.

Ventilation
Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue
dans les combles ou dans un vide de construction comprenant, 1
bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcée par bouton

-.‘ poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par
détection de mouvement), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable, 14 ml de
gaine PVC & 80 mm, 10 ml de gaine PVC @ 125 mm, la tuile a douille.
L'installation ne comprend pas I'alimentation électrique (ligne et
protection).

@ Détail des travaux induits @

Aucun travaux induit chiffré

o)

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le

Pour des conseils neutres et gratuits,

Colt estimé

p.-18

Pour en savoir plus sur les aides, EIrPTIEI

. . . . . . 4 LI - 3 1 X
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': -;"."-'rg-f"-.l
ap A

Cout estimé

temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces

mémes travaux.
Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.

Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3°m¢ étape
SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT
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Performance

énergétique et Ec'c?noml_es Réduction Confort Facture Colit estimé
. tal d'énergie des GES d'été d'énergie/an des travaux
environnementale (énergie primaire) (gaz a effet de serre) (TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)
=92 %

_mn (-565 KWhEP/m?/an) -929 de 370 € _
A (-19 kgCO2/m?/an) ©Bon a 540 € =10 200 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

KWhEP/m?/an

Aprés premiére .I I Tane
étape KWhEP/m?an 92%
usage chauffage ezl;:ilg:il:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consodql}nr:::g)ig # Electrique # Electrique ) # Electrique # Electrique
(kWh/mZ/an) 31 EP 1OEP 4'EP 3EF’
49ep
frais annuels
d’énergie de 240 € de 80€ ) de 30 € de 20 € de 370 €
(fourchette a340€ a110€ ab0€ a40€ ab40 €

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT Page 19/27



Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / Recommandations p.20

Recommandations de l'auditeur

Il est conseillé de faire passer un homme de l'art pour la vérification des fagades et de la charpente ainsi que sa couverture.
Il est conseillé de faire intervenir un électricien ainsi qu'un plombier pour la vérification de l'ouvrage.

La dépose est intégrée au prix du changement d'ouverture.

La dépose du ballon d'eau chaude est incluse dans la pose du nouveau ecs

Mauvais entretien de la couverture et des fagades, prévoir un nettoyage et un traitement

Il faut prévoir le démontage et le remontage des volets

Il faut prévoir le démontage et le remontage des Goulttiéres et des descentes d'eau pluvial
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Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux,
renseignement sur les aides, organisation du chantier et
de l'articulation entre les artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux en page 5
de ce document.

Vous pouvez étre accompagné dans votre
- - préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :

france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

Audit énergétique réglementaire m

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Pour trouver un artisan, demandez a vos proches
et regardez les avis laissés sur internet.

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
artisan RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

— Ne signez pas les devis avant d’avoir demandé
toutes les aides.

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement
(RGE). Trouvez votre artisan ici:

oy
O

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Création des dossiers de demande

d’aides financiéeres

— MaPrimeRénoV’ est la principale aide a la rénovation
énergétique, calculée en fonction de vos revenus et des
types de travaux réalisés.

— Créez votre compte, puis vous pourrez déposer votre
dossier lorsque vous aurez obtenu les devis des
artisans.

Validation des devis et dépot du
dossier MaPrimeRénov’

— Une fois que vous recevez la confirmation de
I'attribution des différentes aides financieres et de
leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
devis et engager les travaux.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

E? \E Estimez les aides auxquelles vous avez

"b.' 3 droit sur Simul'aides :
E“ france-renov.gouv.fr/aides/simulation
i1 O]
Créez votre compte MaPrimeRénov’ : X .,."!'r.?..
o .s} AN g
maprimerenov.gouv.fr/prweb I"'"J 3

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste

2

Lancement et réalisation
des travaux

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile
de faire appel a un maitre d’ceuvre dés le début de
votre projet, dont la mission sera d’assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les
différents artisans.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d’ceuvre, nous vous conseillons de rassembler au
moins une fois I'ensemble des artisans pour qu’ils se
rencontrent et se coordonnent.

des banques qui le proposent ici :

#uig '

www?2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Réception des travaux

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez
les factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et
effectuez votre demande de paiement. Faites de
méme pour les autres aides sollicitées.

EX

gy @ France
~ 4

s Renov

Le service public pour mieux

Lraternité rénover mon habitat
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- Audit énergétique réglementaire m

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou
d'une partie de batiment est un ensemble de travaux qui
permettent a ce batiment ou a cette partie de batiment
d'atteindre a minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6
postes de travaux essentiels a la réussite d'une rénovation
énergétique (isolation des murs, isolation des planchers
bas, isolation de la toiture, remplacement des menuiseries
extérieures, ventilation, production de chauffage et d'eau
chaude sanitaire). Par dérogation, dans le cas de batiments
présentant des caractéristiques architecturales ou
patrimoniales, la rénovation énergétique performante
correspond alors au saut de 2 classe DPE et au traitement
des 6 postes de travaux précités. (17°bis de l'article L. 111-1
du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule
fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers I'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre
entre les émissions de carbone issues des activités
humaines et I'absorption du carbone de I'atmosphére par les
puits de carbone. Elle constitue l'objectif visé par les
Accords de Paris sur le Climat a l'horizon 2050. Pour
I'atteindre, nous devons utiliser différents moyens pour
réduire et compenser les émissions de gaz a effet de serre
(GES) produites par les activités humaines, en particulier le
CO2, le principal gaz a effet de serre en volume dans
I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du
matériau a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au
chaud comme au froid. Plus la résistance thermique est
grande, plus la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent
une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous
la forme de radiations au sein de I'atmosphére terrestre,
phénomeéne appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir
une température intérieure maximale agréable I'été, sans
avoir a recourir a un systéme de climatisation.

Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées
de votre logement. Il est possible de remplacer le simple
vitrage existant par un double vitrage, d'installer un
survitrage en posant une vitre sur la fenétre existante, de
changer la fenétre en conservant le dormant existant ou
enfin de remplacer entierement la fenétre existante ce qui
nécessite souvent des travaux de macgonneries. Dans ces
deux derniers cas, le respect d'une résistance thermique
minimale supposera d'équiper a minima les fenétres
installées d'un double vitrage.

Isolation du plancher

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par
le haut. La premiére technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide
sanitaire ...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face
inférieure de votre plancher. Dans le deuxiéme cas, l'isolant
est posé sur le plancher sous forme de panneaux rigides et
une chappe est coulée par-dessus et servira de base au
nouveau revétement.
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—Audit énergétique réglementaire — Annexes

p-23

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence de I'audit : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT

Date de visite du bien : 21/02/2024
Invariant fiscal du logement : N/A

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir I'audit :

Néant

Informations société : SARL EXPASS DIAGNOSTICS 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE
Tél. : 0549 74 69 48 - N°SIREN : 504 154 295 - Compagnie d'assurance : Allianz n° 56147234

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 79 Deux Sevres
Altitude *w  Donnée en ligne 102 m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé 1948 - 1974
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 103,07 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur

Observé / mesuré

40 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Périmétre plancher batiment

Observé / mesuré

32m

Jo)
Jo)
Mur 1 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 40 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 2 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 41 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 3 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 41 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 4 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 62 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Plancher 1
Jo)
0

déperditif
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Surface plancher batiment

. . 5
déperditif Observé / mesuré 62 m

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / . .

. Observé / mesuré non
inconnue

Surface de plancher haut Observé / mesuré 62 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Plafond 1 Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 10 cm
Surface de baies Observé / mesuré 4,15 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Est

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie p:

Type volets Observé / mesuré Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 5,31 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
geur @ Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte Observé / mesuré 2,38 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec 30-60% de vitrage simple

Présence de joints

5 Aite Observé / mesuré non
d'étanchéité
Positionnement de la Observé / mesuré a0 U intériour
menuiserie
Largeur du dormant i )
isari rvé / mesur :
menuiserie Observe / mesuré Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Est/ Fenétre 1 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 16,6 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest/ Fenétre 2 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 17 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

je]hclhelhelRelRelhclRelRelhelRelReRRelRelRelRelRelRelhelRelRelhelRel ReRhelRelRelhelRelRelRelRelhelRelReRReRRelRolhelRelRelRelRelRelRelRelhelRolReRRel Re)

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Porte
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Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Est/ Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 7

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

je]RelRelRelRelhelRclRelhelRelhelRelRelRelRelRe!

Observé / mesuré

Origine de la donnée

8m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Fagades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui
Type d'installation de . . . .
chauffage Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation .
générateur Valeur par défaut 1948 - 1974
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Type générateur Observé / mesuré Bois - Insert installé avant 1990
Chauffage Année installation . R
g générateur Valeur par défaut 1948 - 1974
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois Observé / mesuré Blches

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur électrique NFC, NF** et NF***

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systeme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation horizontal

Année installation

générateur Valeur par défaut 1948 - 1974
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des pieces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

jelRelRelRelRelD GhelRelRelhelRelhelRelD GhelRelD GRelRelRelRelhe)

Observé / mesuré

150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél: 05 49 74 69 48 | Dossier : SAUGNON-CUSSAGUET210224SL-AUDIT Page 25/27



e-maidiag 79

CUSSAGUET-SAUGNON

Tél : 0686940279 3 rue de la Perception
79330 SAINT VARENT

Date : 21/02/2024
Objet : CUSSAGUET-SAUGNON-AUDIT
Adresse chantier : 3 rue de la Perception 79330 SAINT VARENT

PROJET N° CUSSAGUET-SAUGNON210224SL-AUDIT

Libellé Total HT

Démolition de plafond en lambris, y compnis ossature porteuse, sortic des matériaux de

g . e o ST o . P 2 2 2 € 3 5,50%
démolition, mis en dépdt, non compris l'enlévement et I'évacuation des matériaux en 62,00 m 722€ 47,64 € | s

décharge.

Démolition d'unce chape, non compris évacuation en décharge. 62,00 m? I838€ 113956 € | s

Foumiture et pose d'unc isolation thermique par I'extéricur composée d'un isolant en

polystyréne expansé¢ (conductivité thermique 0.038 W/m K) calé-chevillé d'épaisseur de 160 162,00 m? 166.95 € 2704590 € | s

mm, R = 4.20. Finition par fi iture ct application d'un enduit ) taloché fin (RPE).

satiy

Foumiture et mise en ocuvre d'un faux-plafond non démontable, sur ossature métallique type
F530. BA13 standard. simple parement. Compris réalisation des joints de plaques ct de 82.00 m? 6141€ 503562 € | sso
cueillics. Isolation en plénum laine de verre avec pare-vapeur Kraft épaisscur 320mm - R =
8.00.

Exécution d'un dallage épaisseur 0.10 m en béton de gravillon (BPS) XC1 C25/30 dosé &

350 kg de ciment prét i I'emploi avece treillis soudés 1,042 kg/m* (PAF RE), sans forme sous
dallage, isolation sous dallage en polystyréne expansée (PSE) (conductivité thermique 0.036 62,00 m? 59.18€ 366916 € | s
W/m.K), épaisseur 120 mm (R = 3.30 m*>.K/W), surfacage de la dalle i la truclle vibrante ou

a I'nélicoptére.

Dépose d'une fenétre double vantail, compns la dépose du béti (dormant) qui n'est pas

:JSI
-

72,17€ 360,85€ | sso

conservé. Les reprises de finition et I'év on de I' 1seric en décharge ne

SONt pas compriscs.

Foumiture et pose d'une porte-fenétre PVC, 4 simple vantail, dimensions 930 mm x 2510
mm, composée d'unc ouverture 4 la francaise, menuiserie de couleur blanche. Porte fenétre 1.00 U 502.00 € 502.00€ | sse
double vitrage Uw 0.91 W/(m*.K). La porte fenétre est équipée de poignée(s) dard
blanche(s).

Foumiture ct pose d'unc fenétre PVC a double vantail, dimensions 940 mm x 1880 mm (h),
composée de deux ouvertures a la frangaise, non comprnis mencau central entre les deux 1.00 U 51744€ 51744€ | ssoe
battants, menuiseric de couleur blanche. Fenétre double vitrage Uw 0.91 W/(m*.K). La
fenétre est équipée de éefs) dard(s) blanche(s).

quip poig

Foumiture et pose d'une fenétre PVC a double vantail, dimensions 940 mm x 1880 mm (h),

composée de deux ouvertures a la frangaise, non compns central entre les deux 3.00 U 51744€ 1552.32€ | sso
battants, menuiserie de couleur blanche. Fenétre double vitrage Uw 0.91 W/(m* K). La
fenétre est équipée de poignée(s) standard(s) blanche(s).
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Libellé Total HT

Dépose dunc porte a 1 vantail. Compris dépose du bati. Non compris les reprises de finition 1.00 U 4570 € 45.70€ | ssme

ct I'évacuation de I'ancicnne menuiserie en décharge.

Foumiture et pose d'une porte d'entrée en PVC, modéle grand vitrage, i double vitrage,
blanche (2 faces identiques), serrure 3 points et double poignée inox. La pose inclut le 1.00 U 102093 € 102093 € | ssem

calage, les fixations ct I'ensemble des joints d'étanchéité. Non compris les reprises de finition
ct I'évacuation des gravats en décharge. Dimension du tablcau (930 mm x 2530 mm).

Foumiture ct pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspenduc dans les combles ou
dans un vide de construction comprenant, 1 bouche @ 125 mm hygroréglable (commande
forcée par bouton poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par 1.00 U 887.50 € 887.50€ | sso
détection de mouvement), | bouche @ 80 mm hygroréglable, 14 ml de gaine PVC @ 80 mm,
10 ml de gaine PVC @ 125 mm, la tuile a douille. L'installation ne comprend pas

I'alimentation électrique (ligne et protection).

Foumiture et pose d'unc climatisation (PAC air/air) 3 unité(s) murale(s) 273 kW (PEPc),
comprenant supports, 3 pompes de relevage des condensats, 30 ml de liaisons frigorifiques, 1.00 ) 6465.60 € 6465.60 € | ssoe
5 ml de goulottes, un groupe extéricur 1.5/2 kW (P{/Pc), protections électriques et mise en
SCrvice.

Dépose dun chauffe-cau d'une capacité comprise entre 100 et 250 litres. Compnis obturation 1.00 U 72.17€ 72.17€ | s

des canalisations. Pour I'évacuation des décombres.

Foumiture et pose d'un chauffe-cau thermodynamique 270 litres équipé d'unc résistance
d'appoint 1800 W ct d'unc pompe & chaleur 450 W. Le chauffe-cau est posé au sol dans unc
pi¢ce de 8 m? Compnis raccord aux circuits d'caux et électrique en attente & 1.00 U 220859 € 220859 € | s

proximité. Travaux de canalisations inclus : 1.5 ml de canalisation d'cau froide (cuivre) 1.5
ml de canalisation d'cau chaude (cuivre) 1.5 ml de canalisation d'évacuation ©@ 32 mm
(PVC) sous coffrage réalisé en bois.

\_ Sous total HT : 50 97098 € 5

( Total HT : 50 970,98 GN

Total TVA : 280340 €

Mentions complémentaires :
Prix horaire de main d'oeuvre : XX €

Date de démarrage des travaux : XxX/XX/XXxx

Durée estimée des travaux : XX jrs

Code APE : 948A
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